PROSPEKT INFORMACY]NY BIURO SPRZEDAZY:

DLA ZADANIA 0Oddziat Zuromin
INWESTYCYJNEGO 09-300 Zuromin, ul. Lidzbarska 3

czynne w godzinach 830-1530

~Budynek mieszkalny Siedziba Spétki:

M ‘( 13-200 Dzialdowo, ul. Olsztynska 59, 820-1600

INWESTYC)E wielorodzinny”
tel./fax (23) 697-33-79

ZUROMIN, UL. MALINOWA 3, tel. kom.: 730 207 509

DZIALKA NR 3402 www.mkinwestycje.com  biuro@mKkinwestycje.com

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO

»BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA"

DOTYCZY: BUDYNKU NR 6
w przedsiewzieciu deweloperskim pod nazwq
~MAZOVIA EKO PARK”

ZUROMIN, UL. MALINOWA 3; DZIALKA NR 3402

Niniejszy prospekt informacyjny zostal opracowany na podstawie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym uchwalonej przez Sejm 20 maja 2021 r. i ogloszonej
30 czerwca 2021 r. w Dzienniku Ustaw pod pozycjg nr 1177,

PRZEDSTAWIONE WIZUALIZACJE W PROSPEKCIE INFORMACYINYM ORAZ WSZYSTKICH MATERIAtACH REKLAMOWYCH SA MATERIALAMI

PODGLADOWYMI I MOGA ULEC ZMIANIE, SLUZA WYLACZNIE DO CELOW REKLAMOWYCH, NIE STANOWIA OFERTY W ROZUMIENIU KODEKSU
CYWILNEGO.
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PROSPEKT INFORMACYJNY BIURO SPRZEDAZY:

DLA ZADANIA Oddziat Zuromin
INWESTYCYJNEGO 09-300 Zuromin, ul. Lidzbarska 3
czynne w godzinach §30-1530
~Budynek mieszkalny Siedziba Spotki:

wielorodzinny” 13-200 Dziatdowo, ul. Olsztyriska 59, 800-1600
INWESTYC JE

. tel./fax (23) 697-33-79
ZUROMIN, UL. MALINOWA 3, tel. kom.: 730 207 509

DZIALKA NR 3402 www.mkinwestycje.com  biuro@mkinwestycje.com

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu: 09.11.2023 R.

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO
W PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM POD NAZWA
+MAZOVIA EKO PARK”
OBEJMUJACEGO BUDOWE BUDYNKU MESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
(BUDYNEK NR 6)
WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MK INWESTYCJE R. MENDALKA, M. KELLER

SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W DZIALDOWIE,
NR KRS 0000828935

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego)

Adres Siedziba: ul. Olsztynska 59, 13-200 Dzialdowo
Punkt sprzedazy lokali mieszkalnych:
ul. Lidzbarska 3, 09-300 Zuromin

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow

jednorodzinnych
Numer NIP i REGON NIP: 571-171-42-68 REGON: 361597580
Numer telefonu (23) 697-33-79
Adres poczty elektroniczne;j biuro@mkinwestycje.com
Numer faksu (23) 697-33-79

Adres strony internetowej : ]
dewelopera www.mkinwestycje.com

. L] .
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PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA
INWESTYCY]NEGO

~Budynek mieszkalny
wielorodzinny”

MIC

INWESTYC]JE

ZUROMIN, UL. MALINOWA 3,
DZIALKA NR 3402

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

BIURO SPRZEDAZY:

Oddziat Zuromin

09-300 Zuromin, ul. Lidzbarska 3

czynne w godzinach 830-1530

13-200 Dzialdowo, ul. Olsztyniska 59, 800-1600
tel./fax (23) 697-33-79

tel. kom.: 730 207 509

www.mkinwestycje.com  biuro@mKkinwestycje.com

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy
ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 13-200 Dzialdowo, ul. Raginisa 20
Data rozpoczecia 17.12.2015r.
Data wydania decyzji o 16.02.2018 r

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 13-200 Dzialdowo, ul. Raginisa 18
Data rozpoczecia 01.03.2017 r.
Data wydania decyzji o 19.12.2018 r

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 13-200 Dzialdowo, ul. Orzeszkowa 2A
Data rozpoczecia 04.06.2018 1.
Data wydania decyzji o 30.03.2020 ¢

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO ZADANIA INWESTYCYJNEGO W PRZEDSIEWZIECIU

pozwoleniu na uzytkowanie

DEWELOPERSKIM
Adres 87-500 Rypin, ul. Koszarowa 6
Data rozpoczecia 02.01.2020
Data wydania decyzji o 28.03.2022

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko ,,MK Inwestycje R. Mendalka, M. Keller Spétka Jawna™ nie prowadzi si¢ ani
nie prowadzono takiego postgpowania.

|
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PROSPEKT INFORMACY]NY BIURO SPRZEDAZY:
DLA ZADANIA Oddzia} Zuromin
INWESTYCYJNEGO 09-300 Zuromin, ul. Lidzbarska 3
czynne w godzinach 830-1530
~Budynek mieszkalny Siedziba Spétki:
wielorodzinny” 13-200 Dziatdowo, ul. Olsztyriska 59, 800-1600

tel./fax (23) 697-33-79
tel. kom.: 730 207 509

www.mkinwestycje.com

ZUROMIN, UL. MALINOWA 3,

DZIALKA NR 3402 biuro@mkinwestycje.com

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego"

Zuromin, ul. Malinowa, dzialka o nr ewidencyjnym 3402, obrgb ewidencyjny 0001, (dziatka o nr
ewidencyjnym 3402 powstata w wyniku zatwierdzenia projektu podzialu dzialek nr 182/12 0 pow. 0,1752
ha inr 199/2 o pow. 1.3801 ha polozonych w Zurominie, gminie Zuromin stanowiacych wiasnosé spoiki
dzialajgcej pod firma , MK INWESTYCIJE R. MENDALKA. M. KELLER Spéika Jawna™ z siedzibg w
Dzialdowie na nastgpujace dzialki: nr 3398 o pow. 0,3564 ha, nr 3399 o pow. 0,2646 ha. nr 3400 o pow.
0,2525 ha, nr 3401 o pow. 0,2272 ha, nr 3402 o pow. 0,1558 ha, nr 3403 o pow. 0,1504 ha, nr 3404 o
pow. 0.1484 ha, decyzja Burmistrza Gminy i Miasta Zuromin z dnia 16 czerwca 2023 r.. znak
GGNRiPP.6831.2.10.2023, ktora to decyzja stala si¢ ostateczna w dniu 16 czerwca 2023 r.)

Numer ksiggi wieczystej

PL2M/00026983/1

Istniejgce obeigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych oraz wnioskéw o wpis hipotek.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?®!

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych w
sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia®

W sasiedztwie inwestycji mieszkaniowej istniejgce obiekty to budynki mieszkalne jednorodzinne z
zabudowg towarzyszaca (budynki gospodarcze) oraz budynki mieszkalne wielorodzinne. Zabudowa ta
nie wplywa na warunki zycia.

Dziatka o numerze ewidencyjnym 3402 polozona jest pomigdzy dwoma drogami publicznymi — ul.
Wyzwolenia oraz ul. Malinowg.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosei)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Uchwata nr 193/XXX1/2001 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia
9 lutego 2001 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata nr 173/XXVI/08 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia
30 grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Zuromin.
(http://archiwum.zuromin.ibip.net.pl/bip/index.xml?menuld=31908)
Uchwata nr 189/XXII1/20 Rady Miegjskiej w Zurominie z dnia
27 pazdziernika 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zuromin,
(https://zuromin-strona.nowybip.pl/kadencja-2018-2023)

Plan ogolny gminy

Uchwala nr 149/XVI/20 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia

Miejscowy plan : ’ B
J plan | 5 marca 2020 r. w sprawie uchwalenia migjscowego planu
zagospodarowania . . A :
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Zuromin  (Dz.
przestrzennego

Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 16.04.2020 r. poz. 4674)

Miejscowy plan odbudowy Brak

') Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreglic jej polozenie.

2)

W szczegdlnodei imig i nazwisko albo firma wladciciela lub uzytkownika wieczy

eobciazenia na nieruchomoscei.
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PROSPEKT INFORMACY]NY BIURO SPRZEDAZY:

DLA ZADANIA Oddziat Zuromin
INWESTYCYJNEGO 09-300 Zuromin, ul. Lidzbarska 3
czynne w godzinach 830-1530
~Budynek mieszkalny Siedziba Spotki:
INWESTYC ] E wie]orodzinny” 13-200 Dziatdowo, ul. Olsztyniska 59, 800-1600

. tel./fax (23) 697-33-79
ZUROMIN, UL. MALINOWA 3,  tel. kom.: 730 207 509

DZIALKA NR 3402 www.mkinwestycje.com  biuro@mkinwestycje.com

Inne® Brak

— przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej (symbol 07MWn)

Przeznaczenie terenu — przeznaczenie uzupelniajgce  zabudowa gospodarczo - garazowa,

funkcja uslugowa; niezbedne do obslugi zabudowy: dojscia.

dojazdy, infrastruktura techniczna;

Maksymalna intensywnos¢

— maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,80 powierzchni dziatki
zabudowy

budowlane;j.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensy wnos¢ Nie wyst¢puje.
zabudowy

Maksymalna powierzchnia

zabudowy max. 0,70 powierzchni dzialki

Wysoko$é  budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 4
kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 12 m, wysokos¢ pozostalej
zabudowy — nie wyzej niz 5 m.

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do Dla mieszkalnictwa wielorodzinnego nalezy zapewni¢ 1 miejsce
parkowania postojowe na | lokal mieszkalny.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
30 % powierzchni dziatki budowlane;.

Ustalenia ogdlne planu:

1.Wskazuje si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu
Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214 "Zbiornik
Dziatdowo" oraz w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 215 "Subniecka Warszawska": ochrona zbiornika zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych
negatywnie wplywac na jako$¢ wod podziemnych;

2) nakazuje si¢ wcezesniejsze podezyszezenie wod opadowych i
roztopowych  do  osiagnigcia  dopuszczalnych  poziomow
zanieczyszezen okreslonych  w  przepisach  odrgbnych.  przed
wprowadzeniem ich do odbiornikdw,

3) nakazuje si¢ utwardzanie i uszczelnianie terendw zwigzanych z
magazynowaniem substancji szkodliwych dla srodowiska;

Warunki ochrony srodowiska i 4) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odplywu wod opadowych
zdrowia ludzi, przyrody i lub roztopowych oraz kierunku odpltywu wod ze zZrédel ze szkodg dla
krajobrazu gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w
nalezytym stanie technicznym umozliwiajgcym zachowanie
droznosci poprzez ich ochrong przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i
drenazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznoscei publicznej wylacznie jako infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu
przepiséw odrebnych na terenach elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi MNw, MNbs, MNe, MNUs, MNU, MWw,
MWn, UMNs, UMN, UN, Upa, UpaMW, UpaUN, Upz, Us, RUr,
ZPUs;

8) ustala si¢ dopuszczalpe poziomy halasu, przyjmujac odpowiednie
przepisy z zakresu och 1 ny @'rgio_wiska: dla terendéw elementarnych

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym
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www.mkinwestycje.com  biuro@mkinwestycje.com

oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MWw, MWn
jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3. W granicach planu nie wyst¢puja obiekty i obszary chronione na
podstawie przepisdw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

4. W granicach planu nie sa wyznaczone:

1) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych w  planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego;

2) obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych na podstawie
audytu krajobrazowego w zwigzku z brakiem opracowania audytu
krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego.

5. Ustala si¢ w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu nakaz
realizacji nowej zabudowy i prowadzenia robot budowlanych w
istnigjgcych budynkach przy uwzglednieniu gabarytow i formy
zabudowy sasiedniej, zgodnie ze wskaZnikami ksztaltowania
zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegolowych.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospoda. terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzia

W granicach planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

3)

4)

W szczegolnosei obiekty generujace uciazliwosei zapachowe, halasowe, éwietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej.

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony

gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,

standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.

kultury wspolczesnej

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr

Nie wystepuja.

odrebnych

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektdéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow

Nie wystepuja.

w zakresie komunikacji

Warunki i szczegolowe zasady obslugi

Ustalenia ogolne planu:

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:
1) wewngtrzny uklad komunikacyjny miasta dzieli si¢ na
nadrzedny, podstawowy oraz pomocniczy;
2) powigzanie wewngtrznego ukladu komunikacyjnego
miasta z ukladem zewnetrznym odbywa sie poprzez
zlokalizowane w obszarze planu drogi, ktore posiadaja
dalszy przebieg w obrebie gminy Zuromin;
3) nadrzedny ukiad komunikacyjny w granicach planu
tworzg: wojewodzka droga publiczna nr 341 oznaczona na
rysunku planu symbolem cyfrowo - literowym 01KD (G) i
wojewodzka droga publiczna nr 563 oznaczona na rysunku
planu symbolami cyfrowo - literowymi 02KD (G), 03KD
(G) i OliKD (G), powigzane bezposrednio z podstawowym i
posrednio z pamgcriczym uktadem komunikacyjnym na

.mkinwestycje.co
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terenie miasta oraz gminy Zuromin, kiory tworza drogi
publiczne nizszych klas;

4) podstawowy uklad komunikacyjny w granicach planu
tworzg: powiatowa droga publiczna nr 4607W oznaczona na
rysunku planu symbolem cyfrowo - literowym 09KD (Z),
powiatowa droga publiczna nr 464 1 W oznaczona na rysunku
planu symbolem cyfrowo - literowym O03KD (Z) oraz
powiatowa droga publiczna nr 4627W oznaczona na rysunku
planu symbolami cyfrowo - literowymi 08KD (Z) i 11KD
(Z) powiazane bezposrednio z nadrzednym i pomocniczym
uktadem komunikacyjnym;

5) pomocniczy ukfad komunikacyjny w granicach planu
tworza gminne drogi publiczne oznaczone na rysunku planu
symbolami cyfrowo - literowym 01KD (Z), 02KD (Z),
04KD (Z), 05KD (Z), 06KD (Z), 07KD (Z), 10KD (2),
symbolami literowymi KD (D), KD (L) oraz drogi
wewngtrzne oznaczone symbolem literowym KDW, a takze
ciggi pisze oznaczone symbolem literowym KDp;

Warunki i szczegdlowe zasady obslugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia ogélne planu:

1. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewngtrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane w obszarze
planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci
infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy przebieg w
obrebie gminy Zuromin i powiazane sa z gminnym
systemem uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza sie¢ mozliwosé przebudowy i rozbudowy wraz
ze zmiang przebiegu istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej. na =zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych oraz ustaleniach niniejszego planu;
3)w granicach opracowania planu sieci infrastruktury
technicznej nalezy wykonac jako podziemne lub nadziemne;
a) dopuszcza si¢ realizacje linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV; jako naziemnej w granicach
strefy ochronnej sieci elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV;

4) ustala sie¢ budoweg urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w  liniach  rozgraniczajacych  terendw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym KD (Z),
KD (L), KD (D), KDW, na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych;

a) dopuszcza si¢  lokalizowanic urzadzen 1  sieci
infrastruktury technicznej wraz z ich strefami ochronnymi na
terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi MNw, MNbs, MNe, MNUs, MNU, MWw,
MWn, UMNs, UMN, UN, U, Upa, UpaMW UpaUN, Upe,
Upz, Uk, Us, PU, P, KSp, KSg, KSd, RUr, RM, R, ZPUs, w
pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca a nieprzekraczalng
linia zabudowy lub obowigzujaca linig zabudowy:

2. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w wode zabudowy nalezy
realizowac sieciami wodociagowymi ze stacji uzdatniania
wody oznaczonymi na rysunku planami symbolami cyfrowo
- literowymi 02TW i 03TW oraz powigzana wodociagowa
siecig rozdzielcza:

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb
przeciwpozarowych z sieci wodociagowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach
okreslonych w brzgpi ¢h odrebnych;

Www.?m'm yC ie.com\
_——f”/—-—’—,__‘ﬁ_\
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3) ustala sig. iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry
techniczne gwarantujace bezproblemowe zaopatrzenie w
wode istniejgcej i projektowane] zabudowy oraz w razie
potrzeb dla ochrony przeciwpozarowe;j:

a) ustala si¢ minimalng srednicg sieci wodociggowej 32 mm;
b) nakazuje  si¢  wyposazenie  projektowanej  sieci
wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedlug zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania
sciekow sanitarnych, odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych, gromadzenia odpaddw:

1) ustala si¢, iz obsluge w zakresie odprowadzenia sciekow
nalezy realizowac do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie
do oczyszczalni $ciekow oznaczonej na rysunku planu
symbolem cyfrowo - literowym 02TK;

a) dopuszeza si¢ odprowadzenie sciekdw do zhiornikow
bezodplywowych zgodnie z przepisami odrebnymi z
zastrzezeniem pkt 3;

2) ustala sig, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiadaé
parametry  techniczne  gwarantujgce  bezproblemowe
odprowadzenie $ciekéw z istniejgce] i projektowanej
zabudowy;

a) ustala si¢ minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej
80 mm;

3) ustala si¢ odprowadzenie scickow powstatych w wyniku
prowadzonej dzialalnosci gospodarczej do sieci kanalizacji
sanitarnej;

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$cickow do zbiornikow
bezodptywowych w przypadku, gdy $cieki te nie spetniaja
norm, dalsze dzialanie ze $ciekami odprowadzanymi do
zbiornikéw bezodplywowych nalezy realizowa¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni
szczelnych,  nieprzepuszczalnych,  utwardzonych  z
zastrzezeniem pkt 5. nalezy odprowadza¢ do otwartej lub
zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w
niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi:

5) dopuszcza si¢ dla terendw elementarnych przeznaczonych
pod zabudow¢ indywidualnie zagospodarowanie wéd
opadowych i roztopowych w sposob nie zagrazajacy
srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie z
zasadami wspolzycia spolecznego oraz obowiazujgcymi
przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 4;
a)dopuszcza si¢ gromadzenie wod  opadowych i
roztopowych w  zbiorniach retencyjnych, w celu ich
gospodarczego wykorzystania, w tym do utrzymania
terenow zieleni;

b) ustala si¢ minimalng srednicg sieci kanalizacji deszczowej
100 mm;

6) ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie
elektryczng:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy
realizowa¢ z sieci elektroenergetycznej, zachowujse
istniejace linie 1 urzgdzenia elektroenergetyczne:

a) napowietrzng 13;?2: o0 napieciu 110kV;
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b) napowietrzne i doziemne linie o napigciu 15 kV;

¢) napowietrzne i doziemne linie o napigciu 0.4 kV:

d) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) ustala sig, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego
napigcia (SN) i niskiego napigcia (nN) nalezy wykona¢ jako
podziemne na zasadach okreslonych w  przepisach
odrgbnych;

3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania
terenu z  istnigjgcymi  sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowac¢ w
kolidujacym zakresie, zgodnie z ustaleniami ogélnymi i
szczegélowymi planu oraz obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi;

a) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych stacji
transformatorowych;

b) nakazuje si¢ budowe nowych stacji transformatorowych
jako wnetrzowych. w budynkach i budowlach
kontenerowych;

5.Ustala si¢ zasady z  zakresu  infrastruktury
telekomunikacyjnej:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji
nalezy realizowac z sieci telekomunikacyjnej lub w sposob
indywidualny;

2) ustala sig¢. iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowad
jako kablowe umieszczane doziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektow =z
urzagdzeniami telekomunikacyjnymi. nalezy je przebudowac
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi:

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowaé z
sieci cieplowniczej:

2) ustala sig, iz sie¢ cieplownicza musi posiada¢ parametry
techniczne gwarantujace bezproblemowe zaopatrzenie w
cieplo istniejgcej i projektowanej zabudowy:

3) dopuszcza sie indywidualne sposoby zaopatrzenia w
cieplo:

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktére nie
powodujg  przekroczenia  dopuszczalnych — zawartodei
substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi oraz energia elektryczng lub
odnawialnymi Zrédlami energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;

4) do ogrzewania budynkéw zakazuje si¢ stosowania
urzadzen, ktére spowodowalyby przekroczenie
dopuszczalnych zawartodcei substancji w powietrzu zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci
gazowej;

a) ustala sig¢ minimalna $rednice przewodow gazowych 30
mm;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji gazowych
zlokalizowanych na terenach elementarnych oznaczonych
symbolami cyfrowo - literowymi 03PU, 07PU, 08PU,

¢) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze
zbiornikéw na gaz, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami
odrebnymi.| Ustalghia” dotyczace sposobdw i terminéw

westycje.com
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tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw.

Ustalenia obowigzujacego
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglodci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®)

Przeznaczenie terenu

07MWn - przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej;

przeznaczenie uzupelniajace zabudowa gospodarczo -
garazowa, funkcja uslugowa; niezbgdne do obslugi
zabudowy: dojscia, dojazdy. infrastruktura techniczna;
07MWw - przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wysokiej;

przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarczo -
garazowa, funkcja uslugowa; niezbgdne do obslugi
zabudowy: dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;
ITUMN, 12UMN  oraz 13UMN - przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej;
przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarczo -
garazowa, niezbgdne do obslugi zabudowy: dojscia,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

LIUN - przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug
nieucigzliwych; przeznaczenic uzupelniajgce: funkcja
mieszkaniowa, zabudowa gospodarczo - garazowa,
niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

I3UN - przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug
nieucigzliwych: przeznaczenie uzupetniajace:  zabudowa
gospodarczo - garazowa, niezbedne do obslugi zabudowy:
dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;

22U - przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
ustugowej: przeznaczenie uzupelniajace: funkcja
mieszkaniowa, zabudowa gospodarczo - garazowa,

niezbedne do obshugi zabudowy: dojscia, dojazdy.
infrastruktura techniczna;

03MNUs, 04MNUs, 05UMNs oraz 32MNUs -
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej srodmiejskiej: przeznaczenie uzupelniajace:
zabudowa gospodarczo - garazowa. niezbedne do obshugi
zabudowy: dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;
02ZD - przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
ogrodow dzialkowych: przeznaczenie uzupetniajace:
niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

02Upe oraz 0SUpe - przeznaczenie podstawowe: teren
zabudowy ustug publicznych z zakresu o$wiaty i edukacji:
przeznaczenie uzupelniajace: ustugi handlu, zabudowa
gospodarczo - garazowa. niezbedne do obslugi zabudowy:
dojs$cia, dojazdy, infrastruktura techniczna;

03Upa - przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ushug
publicznych z zakresu administracji i bezpieczenstwa;
przeznaczenie uzupelniajace: uslugi handlu, zabudowa
gospodarczo - garazowa, niezbgdne do obstugi zabudowy:
dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;

01KSd - przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
zaplecza komunikacyjnego - dworzec autobusowy;
przeznaczenie uzupeiniajace: niezbgdne do obslugi
zabudowy: dojécia, dojazdy, infrastruktura techniczna:

#) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacj rak planu”.
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08KSg - przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
zaplecza komunikacyjnego - garaZze; przeznaczenie
uzupelniajace: niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia.
dojazdy, infrastruktura techniczna;

02KSp - przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
zaplecza  komunikacyjnego -  parkingi  naziemne;
przeznaczenie uzupelniajgce: budynek zwigzany z obstuga
parkingu, niezb¢dne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

15KDW oraz 18 KDW - przeznaczenie podstawowe: teren
drogi  wewngtrznej:  przeznaczenic  uzupelniajace:
infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrebnymi:

03KD(G) - przeznaczenie podstawowe: teren drogi
publicznej klasy gléwnej: przeznaczenie uzupehniajace:
infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami
odrebnymi;

05KD(Z) oraz 06KD(Z) - przeznaczenie podstawowe: teren
drogi  publicznej  klasy  zbiorczej;  przeznaczenie
uzupelniajgce:  infrastruktura techniczna realizowana
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

07KD(L) oraz 14 KD(L) - przeznaczenie podstawowe: teren
drogi  publicznej  klasy  lokalnej;  przeznaczenie
uzupelniajgce:  infrastruktura techniczna realizowana
zgodnie z przepisami odrebnymi;

07MWn — max 2.80 powierzchni dziatki budowlanej;
07MWw - max. 3,50 powierzchni dziatki budowlanej;
1TUMN, 12UMN oraz 13UMN- max. 2,40 powierzchni
dzialki budowlanej:

11UN — max. 2,35 powierzchni dziatki budowlanej:

13UN - max. 2.55 powierzchni dziatki budowlanej:

22U — max. 2,6 powierzchni dziatki budowlanej;
03MNUs, 04MNUs, 05UMNs oraz 32MNUs - max. 2,1
powierzchni dziatki budowlanej:

02ZD - max. 0,2 powierzchni dziatki budowlanej:

02Upe oraz 05Upe - max. 2.6 powierzchni dziatki
budowlanej

03Upa - max. 2,40 powierzchni dzialki budowlanej;

01KSd — max. 1.80 powierzchni dziatki budowlanej:
08K Sg - 1,0 powierzchni dziatki budowlane;j;

02K Sp - max. 1.9 powierzchni dziatki budowlanej;

15KDW oraz 18 KDW — nie wystepuje.

03K D(G) — nie wystepuje.

05K D(Z) oraz 06KD(Z) — nie wystepuje.

07K.D(L) oraz 14 KD(L) — nie wystepuje.

07MWn — nie wystepuje.

07TMWw - nie wystepuje.

1TUMN, 12UMN oraz I3UMN- nie wystepuje.

11UN — nie wystepuje.

13UN - nie wystepuje.

22U — nie wystepuje.

Maksymalna i minimalna nadziemna 03MNUs, 04MNUs, 05UMNSs oraz 32MNUs - nie
intensywnos¢ zabudowy wystepuje.

02ZD - nie wystepuje.

02Upe oraz 05Upe - nie wystepuje.

03Upa - nie wystepuje.

01KSd - nie wystepuje.

08K Sg - nie wystepyje.

02KSp - nie vlystepjje N\

Maksymalna intensywno$c¢ zabudowy
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I5KDW oraz 18 KDW — nie wystgpuje.
03KD(G) — nie wystepuje.

0SKD(Z) oraz 06KD(Z) — nie wystepuje.
07KD(L) oraz 14 KD(L) — nie wystepuje.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

07MWn — max. 0,70 powierzchni dziatki

07MWw - max. 0,70 powierzchni dzialki

1TUMN, 12UMN oraz 13UMN- max. 0,60 powierzchni
dziatki:

1TUN — max. 0.85 powierzchni dziatki;

13UN - max. 0.85 powierzchni dzialki

22U — max. 0,65 powierzchni dzialki

03MNUs, 04MNUs, 05UMNSs oraz 32MNUs - max. 0,7
powierzchni dziatki:

02ZD - max. 0,1 powierzchni dziatki;

02Upe oraz 05Upe - max. 0.65 powierzchni dziatki
03Upa - max. 0,6 powierzchni dzialki:

01KSd — max. 0,90 powierzchni dzialki;

08KSg - max. 1.0 powierzchni dzialki

02K Sp - max. 0,95 powierzchni dziatki

ISKDW oraz 18 KDW — nie wystepuje.

03KD(G) — nie wystepuje.

05KD(Z) oraz 06KD(Z) — nie wystgpuje.

07KD(L) oraz 14 KD(L) — nie wystepuje.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

07MWn - wysoko$¢  budynkow  przeznaczenia
podstawowego: max. 4 kondygnacje nadziemne, nie wyzej
niz 12 m, wysokos¢ pozostalej zabudowy — nie wyzej niz 5
m;

07MWw - wysokoé¢  budynkéw  przeznaczenia
podstawowego: max. 4 kondygnacje nadziemne. nie wyzej
niz 15 m: wysokoé¢ zabudowy pozostalej nie wyzej niz 5 m
ITUMN, 12UMN oraz 13UMN - wysokos¢ budynkow
przeznaczenia  podstawowego: max. 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 12 m;
wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowe;j:
max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 7 m;

wysokos¢ zabudowy pozostalej: nie wyzej niz 5 m;

1 TUN — wysokos¢ budynkow przeznaczenia podstawowego:
max. 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 15 m;
wysokos¢ budynkow zabudowy gospodarczo - garazowej:
max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 7 m; wysoko$¢ tymczasowych obiektow
budowlanych nie wyzej niz 10 m; wysokos¢ pozostale]
zabudowy: nie wyzej niz 5 m;

13UN - wysokos¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego:
max. 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 15 m;
wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej:
max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 7 m;

wysokos¢ tymczasowych obiektéw budowlanych nie wyzej
niz 10 m;

wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) - ¢): nie wyzej
niz 5 m;

22U - wysokos¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego:
max. 3 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 15 m;
wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowe;j:
max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
nig wyzej niz 7 mf wysokosé budowli - nie wyzej niz 15 m;

mol Strona 12 z 25
w.mki_nwestvcie.\QL




PROSPEKT INFORMACY]NY
DLA ZADANIA
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09-300 Zuromin, ul. Lidzbarska 3
czynne w godzinach 830-1530
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13-200 Dziatdowo, ul. Olsztynska 59, 800-1600

tel./fax (23) 697-33-79
tel. kom.: 730 207 509

www.mkinwestycje.com  biuro@mkinwestycje.com

wysokos$¢ tymezasowych obiektow budowlanych nie wyzej
niz 10 m; wysokos¢ zabudowy pozostalej: nie wyzej niz 5
m;

03MNUs, 04MNUs, 05UMNs oraz 32MNUs - wysokosé
budynkéw  przeznaczenia  podstawowego: max. 3
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzyvtkowe, nie
wyzej niz 11 m: wysokos¢ budynkow zabudowy
gospodarczo - garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe. nie wyzej niz 7 m; wysokosé
zabudowy pozostalej: nie wyzej niz 5 m;

02ZD - wysokos¢ altan dzialkowych i budynkow
gospodarczych o dachach plaskich: nie wyzej niz 4 m:
wysokos¢ altan dzialkowych i budynkow gospodarczych o
dachach stromych: nie wyzej niz 3 m: wysokos¢ zabudowy
pozostalej: nie wyzej niz 4 m;

02Upe oraz 05Upe - wysokos$é budynkéw przeznaczenia
podstawowego: max. 3 kondygnacje nadziemne nie wyzej
niz 15 m; wysokoé¢ budynkéw zabudowy gospodarczo -
garazowej: max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe. nie wyzej niz 7 m; wysoko$¢ zabudowy
pozostalej: nie wyzej niz 6 m;

03Upa - wysokosc¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego:
max. 3 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 15 m:
wysokos¢ budynkow zabudowy gospodarczo - garazowej:
max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 7 m:; wysokoé¢ zabudowy pozostalej: nie
wyzej niz 5 m;

01KSd — wysokos¢ budynku dworca autobusowego: max. 2
kondygnacje nadziemne. nie wyzej niz § m:

wysokos$é zabudowy pozostalej: nie wyzej 5 m;

08KSg - wysokos¢ budynkow garazowych: max. |
kondygnacje nadziemna, nie wyzej niz 5 m; wysokos¢
zabudowy pozostalej: nie wyzej niz 5 m;

02KSp - wysokos¢ budynku: max. 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 7 m.
wysokos¢ pozostalej zabudowy: nie wyzej niz 5 m:
15KDW oraz 18 KDW — nie wystegpuje.

03KD(G) — nie wystepuje.

05KD(Z) oraz 06KD(Z) — nie wystepuje.

07KD(L) oraz 14 KD(L) — nie wystepuje.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

07MWn — min. 30 % powierzchni dzialki budowlanej;
07MWw - min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej:
1TUMN, 12UMN oraz 13UMN - min.40 % powierzchni
dziatki budowlanej;

I TUN -min. 15 % powierzchni dzialki budowlanej;

13UN - min. 15 % powierzchni dzialki budowlane;j:

22U - min.25 % powierzchni dzialki budowlanej;

03MNUs, 04MNUs, 0SUMNSs oraz 32MNUs - min. 30 %
powierzchni dziatki budowlanej:

02ZD - min.70 % powierzchni dziatki budowlanej;

02Upe oraz 05Upe - min. 35 % powierzchni dziatki
budowlanej;

03Upa - min.35 % powierzchni dziatki budowlanej;

01KSd — min.10 % powierzchni dzialki budowlanej:

08KSg - min.0 % powierzchni dziatki budowlanej;

02KSp - min. 5 % powierzchni dziatki budowlane;j;
15KDW oraz 18 KDW — nie wystgpuje.

03KD(G) — nie wystepuje.

05KD(Z)|oraz 06KD(Z) nie wystepuie.

www.mKinwestycje.co
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07KD(L) oraz 14 KD(L) — nie wystepuje.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

07MWn - 1 migjsce postojowe na 1 lokal mieszkalny dla
mieszkalnictwa wielorodzinnego,

07MWw - 1,1 migjsca na jedno mieszkanie i jeden lokal
uzytkowy w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
IHTUMN, 12UMN oraz [3UMN - 1 miegjsce na jedno

mieszkanie lub jeden lokal uzytkowy w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, budynku mieszkalno -
ustugowym. budynku ustugowo - mieszkalnym lub budynku
ustugowym

ITUN — | miejsce parkingowe na 5 pracownikéw
zatrudnionych na zmianie, lecz nie mniej niz 1 miejsce na
jeden budynek ustugowy

I3UN - 1 miejsce parkingowe na 5 pracownikéw
zatrudnionych na zmianie. lecz nie mniej niz 1 miejsce na
jeden budynek ustugowy

22U - 1 migsce parkingowe na 5 pracownikow
zatrudnionych na zmianie. lecz nie mniej niz 1 miejsce na
jeden budynek ustugowy

03MNUs, 04MNUs, 05SUMNSs oraz 32MNUs - | miejsce na
jedno mieszkanie lub jeden lokal uzytkowy w budynku
micszkalnym  jednorodzinnym, budynku mieszkalno -
ustugowym, budynku ustugowo - mieszkalnym lub budynku
ustugowym

027D — w ilosci niezb¢dnej do obstugi zabudowy

02Upe oraz 05Upe - | migjsce parkingowe na 500 m 2
powierzchni uzytkowej budynkow

03Upa - 1 miejsce parkingowe na 300 m ? powierzchni
uzytkowej budynkow

01KSd - w ilo$ci niezbgdnej do obstugi zabudowy

08KSg — w ilosci niezbgdnej do obstugi zabudowy

02K Sp — w ilodci niezbgdnej do obslugi zabudowy

15KDW oraz |8 KDW - w ilosci niezbednej do obslugi
zabudowy

03KD(G) - w ilosci niezbednej do obstugi zabudowy
05KD(Z) oraz 06KD(Z) - w ilosci niezbgdnej do obstugi
zabudowy

07KD(L) oraz 14 KD(L) - w ilosci niezbednej do obstugi
zabudowy.

Zgodnie z planem miejscowym wyznacza si¢ nastgpujace
zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:

— nie mnigj niz 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi
6-15;

— nie mniej niz 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi
16-40;

—nie mniej niz 8% ogélnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna
liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

PO Nie dotyczy.
Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania Nie dotyczy.

terenu
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Cechy zabudowy i zagospodarowania

e Nie dotyczy.
Gabaryty Nie dotyczy.
Forma architektoniczna Nie dotyczy.
Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
Intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Wie doticz
ludzi, przyrody i krajobrazu Ry
Wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodar‘m\:ama tc'renu poiozoqegt? R sty
na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkow oraz dobr Nie dotyczy.
kultury wspolezesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych

terenow lub ob1ek10\y podleg_a_;gcych NG AES]
ochronie na podstawie przepisow

odrgbnych

Warunki i szczegdlowe zasady obslugi .

w zakresie komunikacji Hisdotyezy:
Warunki i szczegélowe zasady obsltugi 5 o
w zakresie infrastruktury technicznej Hiedoryeay:
Mlm.malny }Jd_Zl‘d{ p_roce_mowy . Nie dotyczy.
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy.
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadanie
inwestycyjnym®, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 km od terenu zadania inwestycyjnego
obowiazuje migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwala nr 149/XV1/20 Rady
Miejskiej w Zurominie z dnia 5 marca 2020 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Zuromin (Dz. Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 16.04.2020 r. poz. 4674).
Przedmiotowy  miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego w promieniu 1 km od inwestycji
mieszkaniowej nie przewiduje inwestycji komunalnych,
takich jak: spalarnie $mieci, wysypiska. Przewiduje
natomiast budowe lub rozbudoweg drég oraz lokalizacje
oczyszczalni Sciekéw oraz cmentarza, przy czym
oczyszczalnia Sciekéw i cmentarz s juz obiektami
istniejacymi. Oczyszczalnia Sciekéw znajduje sie w linii
prostej od terenu zadania inwestycyjnego w odleglosci
okolo 890 m, natomiast cmentarz w odleglosci okoto 1025
m.

*) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych. inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow. spalarnie $migci, wysypi

www.mkinwestycje.com
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Zgodnie z § 11. ust. 1 pkt 1 powyzszej uchwaly w granicach
planu zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

Decyzjach o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu Brak.
Decyzjach o srodowiskowych
. Brak.

uwarunkowaniach
Uchwatach o obszarach ograniczonego

. ; Brak.
uzytkowania
Miejscowych planach odbudowy Brak.
Mapach zagrozenia powodziowego i By

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszcze
terenu objetego przedsigwzigciem dewelo

nia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
perskim Jub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

zaskarzone

; i ; Brak.
inwestycji drogowej
decy_ZJa o ustaleniu lokalizacji linii Brak.
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku Brak.
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji ~ w  zakresie  budowli Brak.
przeciwpowodziowych
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu Brak.
energetyki jadrowej
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci Brak.
przesylowej
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
. e : Brak.
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Brak.
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury Brak.
dostepowej
decyzjia o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w  sektorze Brak.
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowg taks aiet
Czy pozwolenie na budowe jest tak g
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest l nie*

3 Niepotrzebne skreslic.
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Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, kitory je wydal

Decyzja Starosty Zurominskiego nr 107/2021

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Numer zgloszenia budowy., o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt |
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2021 r. poz. 2351, z péZn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpocz¢cia robot budowlanych: 21.06.2023 r.

Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych: 31.05.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Jeden budynek w zadaniu inwestycyjnym. Lacznie szes¢
budynkéw w calym Przedsigwzigciu deweloperskim pod
nazwa .Mazovia Eko Park™.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

Odleglos¢ pomigdzy budynkami nr 6inr 1 —ok. 16,50 m
Odleglos¢ pomiedzy budynkami nr 6inr2 — ok. 18,00 m
Odleglos¢ pomiedzy budynkami nr 6 i nr 3 — ok. 41.40.m
Odleglos¢ pomigdzy budynkami nr 6 i nr 5 —ok. 16,00 m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nastapi wedlug normy: PN-1SO 9836:2015-12.

Zamierzony sposob i
procentowy udzial zrodel
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

Minimum 30% srodki finansowe wlasne. maksymalnie 70%
srodkow finansowych pochodzacych z kredytu.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)

Brak.

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

S agreni ——" anil

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45 %

e

www.mkinwestycje.com
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Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywcey

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Wysokos¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegolnych etapéw zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakorficzeniu danego etapu zadania
inwestycyjnego.

Bank  prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy  ewidencjonuje  wplaty
i wyplaty odrgbnie dla kazdego nabywey, a na zadanie nabywcy podaje szczegdlowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strong jest
nabywca wystepujgcy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat
i wyplat.

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyplaca deweloperowi
srodki pienigzne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosei kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na
nabywcg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw
i roszczen 0sob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktdre wyrazit zgode nabyweca.

Nazwa instytucji zapewniajace]
bezpieczenstwo srodkow nabywcey

MBANK SPOLKA AKCYINA zsiedziba w Warszawie, ul. Prosta 18
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HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO LUB ZADANIA INWESTYCYJNEGO

Nazwa
Etapu

Opis Etapu

Data zakoriczenia
Etapu

% stosunek kwoty wypfaty do
wartosci zadania
inwestycyjnego

Etap

. Zakup dziatki

. Opracowanie dokumentacji projektowej

. Roboty przygotowawcze (m.in. ogr. terenu, bud. zaplecza socjal,, itp..)
Roboty ziemne

. Roboty fundamentowe

Sciany piwnic

. Podktady pod posadzki piwnicy

. Czesciowe instalacje elektryczne (inst. odgrom. otok wokét budynku)

30.09.2023

14,87%

Etap

. Strop piwnicy

. Czes$ciowe wykonanie $cian parteru

. Pionowe izolacje piwnic

. 1zolacja termiczna $cian piwnic

. Czedciowe instalacje elektryczne (inst. odgrom. otok wokot

30.11.2023

11,73%

Etap
I

. Koricowe wykonanie §cian parteru
. Stan surowy - strop nad parterem
. Stan surowy - [ pietro

29.02.2024

12,90%

Etap

. Stan surowy - Il pietro

. Stan surowy - Il pietro

. Cze$ciowo $cianki dziatlowe

. Czeéciowo instalacje sanitarne

. Czesciowo instalacje elektryczne

30.04.2024

14,19%

Etap

. Stan surowy [V pietro

. Czesciowo $cianki dziatowe

. Czesciowo pokrycie dachu

. Czedciowo tynki wewnetrzne

. Czesciowo instalacje sanitarne

. Czesciowo instalacje elektryczne
. Czesciowo okna i drzwi balkonowe - kond. parteru

30.06.2024

11,63%

Etap
VI

. Czesciowo Scianki dzialowe

N OREINOY U e W R U s W N W RN e

. Czesciowo pokrycie dachu

3. Czesciowo tynki wewnetrzne

4. Czesciowo instalacje sanitarne
5. Czeéciowo instalacje elektryczne

6.Czesciowo okna i drzwi balkonowe - kond. I-sze i [I-gie pietro
7. Czesciowo elewacja
8. Cze$ciowo posadzki

30.09.2024

12,07%

Etap
Vil

1. Czesciowo tynki wewnetrzne

2. Czesciowo instalacje sanitarne

3. Cze$ciowo instalacje elektryczne

4. Czesciowo elewacja

5. Czesciowo posadzki

6. Czesciowo zagospodarowanie terenu
7. Czesciowo pokrycie dachu

8. Instalacje sanitarne - przylacza

9. Instalacje elektryczne -przylacza
10. Koncowo $cianki dziatlowe

31.12.2024

11,76%
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1. Koncowo instalacje sanitarne
2. Koncowo instalacje elektryczne
3. Konicowo elewacja
4. Koncowo posadzki
5. Koncowo tynki wewnetrzne
7P| 6 Wykonanie robt wykoriczeniowych 31.05.2025 10,85%
7. Koncowo zagospodarowanie terenu
8. Montaz wewnetrznej stolarki drzwiowej
9. Konicowo pokrycie dachu
10. Montaz kabin windowych
11. Koncowo okna, drzwi balkonowe i drzwi zewnetrzne
RAZEM 100,00%
1. Cena lokalu mieszkalnego wraz z komdérka lokatorska, miejscem postojowym
w hali garazowej, udzialem w nieruchomoéci wspdlnej bedzie podlegac
waloryzacji wedlug éredniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogélem publikowanego przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego w Monitorze Polskim. W przypadku dodatniego wskaznika
wzrostu cen towaréw i ustlug konsumpeyjnych ogotem tzw. inflacji, Cena
bedzie podlegata zwigkszeniu, a w przypadku ujemnego wskaznika wzrostu cen
towarow i ustlug konsumpcyjnych tzw. deflacji Cena bedzie podlegala
zmniejszeniu. Waloryzacja bedzie nastgpowa¢ w okresach rocznych tj. na
podstawie rocznego wskaznika wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych
opublikowanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego za rok 2023
r., a nastgpnie za kolejne lata w okresie obowiazywania niniejszej umowy tj. za
rok 2024.
2. Waloryzacja nastgpowac bedzie na podstawie o$wiadczenia Dewelopera i nie
Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz wymaga zawarcia przez Strony aneksu do Umowy Deweloperskiej. Deweloper
okreslenie zasad waloryzacji dorgczy Nabywcy harmonogram platnosci, uwzgledniajacy waloryzacje Ceny,

nie pézniej niz do dnia 31 marca roku nastepujacego po roku, za ktéry
ogloszony zostanie przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego wskaznik
wzrostu cen towaréw i uslug konsumpceyjnych ogotem, chyba ze do tego dnia
nie zostanie opublikowany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego
przedmiotowy wskaznik, woéwczas dorgczenie Nabywcy harmonogramu
platnosci nastagpi w terminie 30 dni liczac od dnia  opublikowania
przedmiotowego wskaznika.

3. Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo  odstapienia od  umowy
w przypadku wzrostu Ceny w wyniku waloryzacji.

4. Cena lokalu mieszkalnego wraz z komorka lokatorska, miejscem postojowym
w hali garazowej, udzialem w nieruchomosci wspolnej ulegnie podwyzszeniu
lub obnizeniu w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT),
ktora obecnie wynosi 8%. W przypadku wzrostu stawki podatku VAT Nabywca
bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy.

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ skiadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujgeej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

I. 1. Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od Umowy deweloperskiej, w nastepujacych
przypadkach okreslonych w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym:
a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw. o ktérych mowa w art. 35 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Deweloper (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1177),

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekceie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian. o ktoérych mowa w art.
35 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Deweloper
(tj. Dz. U.z2021 r. poz. 1177),

c) jezeli Deweloper nie dorgezyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym Deweloper (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1177), prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

€) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowg deweloperska nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

f) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskigj
w terminie wynikajacym z tejze umowy,

g) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021

Warunki, na jakich mozna odstapic od
umowy dewelo- perskiej lub jedngj z
umdw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

G2 Hliibe sy zdnin Momah r. 0 ochronie praw na_bywcy lokalu mles;kalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
e Funduszu Gwarancyjnym Deweloper (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1177),
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu ; : R . % :
: h) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
mieszkalnego lub domu " e g : ;
. . ) do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt | lub 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
Jjednorodzinnego oraz

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym Deweloper (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1177),

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Deweloper (t,j. Dz. U. z 2021
r. poz. 1177), w terminie okreslonym w tym przepisie;

j) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
Deweloper (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1177),

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Deweloper (t.j. Dz. U, z 2021
r. poz. 1177),

1) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt a-e. Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt f, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi [20-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych zumowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opéznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. | pkt g, Nabywca mg prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu iodk(’)w& je z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
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20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Deweloper (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1177).

5. W przypadku. o ktérym mowa w ust. 1 pkt h, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. | pkt i, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy

deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o

ktérych mowa w art. 12 ust. | ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Deweloper (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1177).

11. Ponadto Nabywcy stuzy umowne prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w przypadku:

1. podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT) powyzej 8% i majacej wplyw na
wysokos¢ Ceny brutto lokalu mieszkalnego przed dokonaniem przez Nabywee jej petnego
rozliczenia.

2. Dokonania przez Dewelopera waloryzacji Ceny brutto lokalu mieszkalnego wediug
wskaznika wzrostu cen towardéw i uslug konsumpcyjnych tzw. inflacji.

3. wystapienia réznicy w powierzchni lokalu mieszkalnego +/- 5% miedzy powierzchnig
wynikajacg z dokumentacji projektowej, a powierzchnia wynikajaca z dokonanego pomiaru.

II1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

1. w przypadku niespehienia przez Nabywce swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci

okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych

kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce

$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j.

2. w przypadku niestawienia si¢ Nabywey do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu

notarialnego przenoszacego na nabywceg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo

dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze

niestawienie si¢ Nabywey jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosei lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnigje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobeiazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosei wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosei domu
Jjednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosg, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnoéei nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czgSci nieruchomoscei sluzaeej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje:

Na dziei sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnigje obcigzenie hipoteczne nieruchomosci objetych zadaniem
inwestycyjnym.

IL. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi
do Krajowego Rejestru Sagdowego,

3) pozwoleniem na budowe,

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

5) projektem budowlanym;

6) dokumentem potwierdzajacym zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnoéei lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje. albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomodei gruntowej i wlasnosei domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosdé,
lub przeniesienie ulamkowej cz¢sci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
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sluzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

Z powyzszymi dokumentami nabyweca moze zapozna¢ si¢ w siedzibie MK INWESTYCJE R. Mendlalka, M. Keller Spélka Jawna
w Dzialdowie przy ul. Olsztyfiskiej 59 oraz w punkcie sprzedazy mieszkan w Zurominie przy ul. Lidzbarskiej 3.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w MBANK SPOLKA AKCYJNA z siedziba w Warszawie, ul. Prosta 18 prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy. sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwea 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec MBANK SPOLKA AKCYINA 7z siedziba w Warszawie, ul.
Prosta 18 w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych.
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo
do s$rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro: w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej

restrukturyzacji. srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek. objgte s3 gwarancjami ponad réwnowartosé
w zlotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu
w érodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec
banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

—  MBANK SPOLKA AKCYINA zsiedzibg w Warszawie. ul. Prosta 18 korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: mBank”,
Private Banking mBanku S.A.”

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. | pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z pozn. zm.).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, z¢ nie¢ maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

(uzupetniane indywidualnie dla kazdego lokalu mieszkalnego)

(uzupetniane indywidualnie dla kazdego lokalu mieszkalnego)

(uzupetniane indywidualnie dla kazdego lokalu mieszkalnego)
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INWESTVYCJE

ZUROMIN, UL. MALINOWA 3,

PROSPEKT INFORMACY]JNY BIURO S.PRZEDAZY:
DLA ZADANIA Oddziat Zuromin
INWESTYCYJNEGO 09-300 Zuromin, ul. Lidzbarska 3
czynne w godzinach 830-1530
~Budynek mieszkalny Siedziba Spétki:
wielorodzinny” 13-200 Dziatdowo, ul. Olsztyriska 59, 80-1600

tel./fax (23) 697-33-79

DZIALKA NR 3402

tel. kom.: 730 207 509
www.mkinwestycje.com

biuro@mkinwestycje.com

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosei wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

31.10.2025 .

Okreslenie polozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednegj z
umow, o ktorych mowa w art, 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5 kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacja
podziemna

Technologia wykonania

Tradycyjna zgodnie z zal. nr 1.

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokdt niego, stanowigcym czesé
wsp6lIng nieruchomosci

Zgodnie z zal. nr 1.

Liczba lokali w budynku

49

Liczba miejsc garazowych
i postojowych na zewnatrz budynku

49

Dostgpne media w budynku

Zgodnie z zal. nr 1

Dostep do drogi publicznej

Poprzez  zjazd z  terenu inwestycji
mieszkaniowej na ul. Wyzwolenia (droge
wojewddzka nr 563), a takze poprzez zjazd na
ul. Malinowa — przejazd przez dzialke o nr 3398.

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku, jezeli przedsi¢wzigcie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zal. nr 3

Okreslenie powierzchni uzytkowej i ukladu
pomieszezen oraz zakresu i standardu prac
wykoficzeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje

si¢ deweloper

Zgodnie z zal. nr 2 oraz zal. nr 3

Data wydania zaswiadczenia o

samodzielnosci lokalu mieszkalnego Nie dotyczy.
Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu ;

: Nie dotyczy.
mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
roéwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo Nie dotyczy.
domem jednorodzinnym
Ceng lokalu uzytkowego albo ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu Nie dotyczy.
uzytkowego
Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej Nie dotyczy.
czgscei wlasnosei lokalu uzytkowego

|
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PROSPEKT INFORMACY]NY BIURO SPRZEDALZY:

DLA ZADANIA Oddziat Zuromin
INWESTYCYJNEGO 09-300 Zuromin, ul. Lidzbarska 3
czynne w godzinach 830-1530
»Budynek mieszkalny Siedziba Spotki:

INWESTVYC)JE wielorodzinny”

13-200 Dziatdowo, ul. Olsztyriska 59, 800-1600

_ tel./fax (23) 697-33-79
ZUROMIN, UL. MALINOWA 3, tel. kom.: 730 207 509

DZIALKA NR 3402 www.mkinwestycje.com  biuro@mkinwestycje.com

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

b ! ( INWESTYCJE
R. Mendalka, M. Keller Spotka Jawna
13-200 Dzialdowo, ul. Olsztyriska 59
NIP 571-171-42-68 REGON 361597580
KRS 0000828935 » www.mkinwestycje.com

Zalgczniki:

1.
2

Standard prac wykonczeniowych w czgsci wspalnej Budynku nr 6 i terenie woké! Budynku nr 6,

Standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym,

. -KARTA LOKALU MIESZKALNEGO™ zawierajaca: plan lokalu mieszkalnego. rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

oraz numer i powierzchnig komérki lokatorskiej

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego (przedstawiono na Karcie Lokalu Mieszkalnego)

. Wzér umowy deweloperskiej.

Szkic koncepeji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejaeego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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