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PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO

»BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA"

DOTYCZY: BUDYNKU NR 2
W przedsiewzieciu deweloperskim pod nazwq
~DEBOWE ZACISZE I1”
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"

RYPIN, UL. KOSZAROWA 2; DZIALKA NR 2224 /12

Niniejszy prospekt informacyjny zostal opracowany na podstawie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym uchwalonej przez Sejm 20 maja 2021 r. i ogtoszonej
30 czerwca 2021 r. w Dzienniku Ustaw pod pozycjg nr 1177.

FPRZEDSTAWIONE WIZUALIZACJE W PROSPEKCIE INFORMACYINYM ORAZ WSZYSTKICH MATERIALACH REKLAMOWYCH S4 MATERIAEAMI
PODGLADOWYMI 1 MOGA ULEC ZMIANIE, SLUZA WYLACZNIE DO CELOW REKLAMOWYCH, NIE STANOWIA OFERTY W ROZUMIENIU KODEKSU
CYWILNEGO. '
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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu: 22.09.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO
W PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM POD NAZWA
»DEBOWE ZACISZE 117
OBEJMUJACEGO BUDOWE BUDYNKU MESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
(BUDYNEK NR 2)
WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MK INWESTYCJE R. MENDALKA, M. KELLER

SPOLKA JAWNA Z SIEDZIBA W DZIALDOWIE,
NR KRS 0000828935

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego)

Adres Siedziba: ul. Olsztynska 59, 13-200 Dzialdowo
Punkt sprzedazy lokali mieszkalnych:
ul. Mlawska 3, 87-500 Rypin

Adres miejsca wykonywania dzialalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktdw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw

jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP: 571-171-42-68 REGON: 361597580
Numer telefonu (23) 697-33-79

Adres poczty elektronicznej biuro@mkinwestycje.com

Numer faksu (23) 697-33-79
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PROSPEKT INFORMACY]NY
DLA ZADANIA
INWESTYCYJNEGO

»Budynek mieszkalny
wielorodzinny”

RYPIN, UL. KOSZAROWA 2,
DZIALKANR 2224/12

BIURO SPRZEDAZY:

Oddziat Rypin

87-500 Rypin, ul. Mlawska 3

czynne w godzinach 900-1500

Siedziba Spétki:

13-200 Dziatdowo, ul. Olsztyiiska 59, §00-1600
tel./fax (23) 697-33-79

tel. kom.: 730 207 605

www.mkinwestycje.com

biuro@mkinwestycje.com

Adres strony internetowej
dewelopera

www.mkinwestycje.com

I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istniejg, trzy
ukoniczone przedsigwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 87-500 Rypin, ul. Koszarowa 6
Data rozpoczecia 02.01.2020
Data wydania decyzji o 28.03.2022

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 09-300 Zuromin, ul. Malinowa 1
Data rozpoczecia 29.12.2020
Data wydania decyzji o 22.05.2023

PRZYKLAD UKONCZONEGO ZADANIA INWESTYCYJNEGO W PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 09-300 Zuromin, ul. Malinowa 1A
Data rozpoczecia 01.07.2021
Data wydania decyzji o 20.11.2023

PRZYKLAD UKONCZONEGO ZADANIA INWESTYCYJNEGO W PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 87-500 Rypin, ul. Koszarowa 4
Data rozpoczecia 02.01.2022
Data wydania decyzji o 26.06.2024

i
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DLA ZADANIA Oddziat Rypin
INWESTYCYJNEGO 87-500 Rypin, ul. Mlawska 3
czynne w godzinach 990-1500
~Budynek mieszkalny Siedziba Spotki:
wielorodzinny” 13-200 Dziatdowo, ul. Olsztynska 59, 800-1600

INWESTYC]JE tel./fax (23) 697-33-79

RYPIN, UL. KOSZAROWA 2, tel. kom.: 730 207 605

DZIALKA NR 2224/12 www.mkinwestycje.com  biuro@mkinwestycje.com
PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO ZADANIA INWESTYCYJNEGO W PRZEDSIEWZIECIU
DEWELOPERSKIM
Adres 09-300 Zuromin, ul. Malinowa 1B
Data rozpoczecia 11.01.2023
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie 07.04.2025
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ Przeciwko ,,MK Inwestycje R. Mendalka, M. Keller Spotka Jawna™ nie prowadzi sig ani
postepowania egzekucyjne na nie prowadzono takiego postgpowania.
kwote powyzej 100 000 zi

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki
ewidencyjnej i numer obrgbu Rypin, ul. Koszarowa, dziatka o nr ewidencyjnym 2224/12, jednostka ewid. 041201 1 Rypin

ewidencyjnego”

Numer ksiegi wieczyste] WL1Y/00036804/3

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych oraz wnioskéw o wpis hipotek.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o :
powierzchni dzialki i stanie Nie dotyczy.
prawnym nieruchomosci®

W sgsiedziwie inwestycji mieszkaniowej istniejace obiekty to budynki mieszkalne jednorodzinne z
zabudowg towarzyszacg (garaze). budynki mieszkalne wielorodzinne. Na terenie przeznaczonym dla
sportu i rekreacji znajduje si¢ Rypinskie Centrum Sportu.

Dzialka o numerze ewidencyjnym 2224/12 polozona jest przy drogach publicznych — ul. Koszarowej i ul.

Informacje dotyczace obiekiow Wiadystawa Cholewinskiego.

istniejacych polozonych w

sasiedztwie inwestycji W sasiedztwie inwestycji mieszkaniowej polozone sa linie kolejowe, po ktdrych odbywa si¢ sporadyczny
i wplywajacych na warunki ruch pociggow.

zycia®

Zabudowa ta nie wplywa na warunki zycia.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych. uciazliwosci)

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu. nalezy/opisowo okresli¢ jej polozenie.
2} W szezeg6lnosci imig i ndzwisko \fifma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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PROSPEKT INFORMACY]NY BIURO SPRZEDAZY:
DLA ZADANIA Oddziat Rypin
INWESTYCYJNEGO ~ 87-500 Rypin, ul. Mtawsk4 3
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tel./fax (23) 697-33-79
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Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Brak

Migjscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA Nr VI/27/2024 RADY MIASTA RYPIN z dnia 26
wrzesnia 2024 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla  czesci obrebu  miasta Rypin w rejonie
ul. Koszarowej (dz nr 2224/11, 2233 ; 2224/2) opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego
z dnia 01.10.2024 r. poz. 5433,
https://mpzp.igeomap.pl/doc/rypin/mrypin/Ol 3.pdf

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne®

Brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
obj¢tego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

Nie wystepuje

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Maksymalna: 1,6
Minimalna: 0,3

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

40 % powierzchni dziatki

Maksymalna wysokog¢
zabudowy

Nie wigksza niz 24,0 m.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie

czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Minimum 1,0 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny.
Minimum 1,0 miejsce postojowe na kazde 5%powierzchni
uzytkowej ustug, lecz nie mnigj niz 1 miejsce postojowe dla
pojedynczego lokalu uslugowego.

Dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczna liczbe stanowisk
postojowych.

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

W zakresie zasad ochrony $rodowiska. przyrody ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzigé moggcych potencjalnie i zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terenu;

3) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow,
o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie
lub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenow zieleni towarzyszgcej inwestycjom lub wywoz
mas ziemnych poza dziatke budowlang, zgodnic z przepisami
odrebnymi.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych  pozioméw  halasu na terenach podlegajacych
ochronie _akustycznej, zgodnie_z przepisami odrebnymi. . dla

www.mkinwestycie.com
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terendw oznaczonych symbolem MW-U jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospoda. terenu
polozonego na obszarach
szezegolnego zagrozenia
powodzig

W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegolnego zagrozenia

powodzia.

3)

4)

W szczegolnosei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace],

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego. uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony

gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreélenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obicktow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,

standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa

ochronie na podstawie przepisoéw
odrebnych

kulturowego i zabytkow oraz dobr Nie wystepuja.
kultury wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych

terendw lub obiektow podlegajacych Nie wystepuja.

Warunki i szczegdlowe zasady obslugi
w zakresie komunikacji

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow Komunikacji ustala sig:

1) parametry ukladu  komunikacyjnego.  zgodnie
z klasyfikacja i przepisami odrebnymi:
2) obstuge komunikacyjna w  zakresie  ruchu
samochodowego: z drég publicznych, a tym poprzez dojazdy
i drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi ;
3) zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa
drogowego. w szczegdlnosei jezdni, sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym
ukladem  komunikacyjnym. zgodnie 2z  przepisami
odrgbnymi;

4) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dla terendw MK i MW-U w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce na kazde 30 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, jednak obowigzek ten nie musi
byé¢ spetniony przy realizacji miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych w ilosci mnigjszej niz 35:
5) wymogi parkingowe dla samochodow osobowych
w tgcznej liczbie: a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe
na kazdy lokal mieszkalny. b)nie mniejszej niz 1 miejsce

\ I A."}
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—

postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla pojedynczego
lokalu ustugowego, ¢) dia obicktéw wielofunkeyjnych
sumaryczng liczbe stanowisk postojowych:
6) realizacje miejsc postojowych w budynkach lub w formic
parkingu niezadaszonego

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:
1} ustala sig:

a) lokalizacjg, rozbudowe, modernizacj¢ i przebudowe sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) ewentualng  likwidacje  sieci. przytaezy,  budowli
i instalacji infrastruktury  technicznej wylaczonych
z eksploatacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem
Zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do  sieci zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. zgodnie
z przepisami odrebnymi;

¢) zaopatrzenic w wode dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrebni,

f) zaopatrzenie w energig elektryczng — siecia $redniego lub
niskiego napigcia, odpowiednio dla potrzeb, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem pkt 2
lit.a),

g) zagospodarowanie  odpadéw zgodnie z  przepisami
odr¢bnymi,

h) odprowadzenie sciekow do kanalizacji sanitarnej,

i) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny
nieutwardzony teren z uwzglednieniem wprowadzenia
urzadzen ograniczajacych ilosé odprowadzanych wod na
rzecz ewaporacji, do doléw chionnych, zbiomikow
retencyjnych lub rowéw melioracyjnych lub do kanalizacji
deszczowej. z zastrzezeniem lit.j,

D) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych
pochodzacych z powierzchni utwardzonych (placow
i parkingéw) — zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) zaopatrzenie w cieplo — stosowanie indywidualnych lub
miejsckich systemda. grzewczych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

) zaopatrzenie w gaz — zgodnie z przepisami odrebnymi.

m) minimalne $rednice sieci rozdzielezych uzbrojenia
terenu: sie¢ wodociggowa — 100 mm. sie¢ cieplna — 50
mm, kanalizacja sanitarna grawitacyjna — 200 mm,
kanalizacja sanitarna tloczna — 90 mm, kanalizacja
deszczowa — 300 mm;

2)  dopuszeza sie:

a) zaopatrzenie  w energic  elektryczna pozyskana
z odnawialnych Zrédet energii,

b) lokalizacj¢ ~ wolnostojacych  obiektow i rzadzen
zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych Zrédel
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 500 kW z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych i biogazowni,

¢) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych  stacji
transformatorowych jako wolnostojacych
matogabarytowych lub slupowych,
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d) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
poza liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
lecz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

IMW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

2 MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej
z dopuszezeniem zabudowy ustugowej

02KDW - teren drogi wewnetrznej

3KP - teren zabudowy garazowej

4U - teren zabudowy ustugowej

5US - teren sportu i rekreacji

6Up - teren zabudowy uslug publicznych

03KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej

01KDL - teren drogi publicznej lokalnej

KP-1 - teren obslugi komunikacji samochodowej - parking
powierzchniowy

MW/U-1 - podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
wiclorodzinna. uzupelniajace - zabudowa ustug
nieucigzliwych

MW-3 - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

UK-1 - podstawowe - zabudowa ustug sakralnych. w
szczegdlnoscei: kosciol, plebania. uzupelniajace - zabudowa
ustug nieucigzliwych, takie jak: ustugi oswiaty, kultury,
sportu i rekreacji, gastronomiczne

U/MN-8 i U/MN-9 - zabudowa ustug nicucigzliwych.
i o P zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

U§tel1Ecma obowigzujacego U-2 - zabudowa ustug nieuciazliwych

miejscowego planu MW-4 - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

przestrzennego dla dzialek lub

ich fragmentow, znajdujacych IMW - 1,6
si¢ w odleglosci do 100 m od 2 MW-U’- 1.6
granicy terenu objetego 02KDW - ni:: wystepuje
przedsigwzigciem 3KP-0,7 g
deweloperskim lub zadaniem 4U -0 5
inwestycyjnym? 5US - 1,5

6Up- 1.4

03KDZ - nie wystgpuje
O01KDL — nie wystgpuje
KP-1-0,5
MW/U-1-1.8
MW-3-1,5

UK-1:2,0

U/MN-8 i UMN-9 — 1
U-2-1

MW-4-13

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

IMW - nie wystepuje

2 MW-U - nie wystgpuje
02KDW - nie wystepuje
3KP - nie wystepuje
Maksymalna i minimalna nadziemna 4U - nie wystepuje
intensywnos¢ zabudowy 5US - nie wystepuje
6Up - nie wystgpuje
03KDZ - nie wystepuje
01KDL - nie wystgpuje
KP-1 — nie wystepuje

) W przypadku braku miejscowego(pla za}gospodarowania przestrzennego umieszeza si¢ informacje ..Brak planu™,

|
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INWESTYC)E

[ MW/U-1 - nie wystepuje l
MW-3 —nie wystepuje

UK-1 - nie wystepuje,

U/MN-8 i U/MN-9 — nie wystepuje
U-2 — nie wystepuje,

MW-4 — nie wystepuje

IMW - 40 % powierzchni dzialki

2 MW-U - 40 % powierzchni dzialki

02KDW - nie wystepuje

3KP - 70 % powierzchni dzialki

4U - 50 % powierzchni dzialki

5US - 50 % powierzchni dzialki

6Up - 50 % powierzchni dziatki

03KDZ - nie wystepuje

Maksymalna powierzchnia zabudowy 01KDL - nie wystepuje

KP-1 - 5 % powierzchni dzialki budowlanej
MW/U-1 - 35 % powierzchni dzialki budowlanej
MW-3 - 30 % powierzchni dziatki budowlanej
UK-1 - 40 % powierzchni dzialki budowlanej
U/MN-8 i U/MN-9 — 35 % powierzchni dzialki budowlanej
U-2 - 60 % powierzchni dzialki budowlane;j
MW-4 - 25 % powierzchni dziatki budowlanej

IMW - nie wigksza niz 24.0 m

2 MW-U - nie wicksza niz 24.0 m

0ZKDW - nie wystepuje

3KP - nie wigksza niz 3.5 m

4U - nie wigksza niz 10 m

5US - nie wieksza niz 12 m

6Up - nie wieksza niz 15 m

03KDZ - nie wystepuje

OIKDL -nie wystepuje

KP-1-6m

MW/U-1-15m,

MW-3 - budynki mieszkalne wiclorodzinne - 15 m,
pozostale obickty - 6 m,

UK-1 - budynki ustug sakralnych — 25 m, pozostate obiekty
—15m,

U/MN-8 i U/MN-9 - budynki mieszkalne Jjednorodzinne,
ustugowe z lokalem mieszkalnym i ustugowe - 10 m,
pozostale obiekty - 6 m,

U-2 — budynki uslugowe — 10 m, pozostate obiekty — 6 m
MW-4 - budynki mieszkalne wielorodzinne - 15 m,
pozostale obiekty - 6 m

Maksymalna wysokosé zabudowy

IMW - 25 % powierzchni dzialki budowlanej

2 MW-U - 25 % powierzchni dzialki budowlangj
0ZKDW - nie wystepuje

3KP - 10 % powierzchni dziatki budowlanej

4U - 15 % powierzchni dzialki budowlanej

5US - 20 % powierzchni dziatki budowlanej
6Up - 30 % powierzchni dzialki budowlanej
03KDZ - nie wystepuje

01KDL - nie wystepuje

KP-1 - 10 % powierzchni dziafki budowlangj
MW/U-1 - 25 % powierzchni dzialki budowlane;j
MW-3 - 50 % powierzchni dzialki budowlanej
UK-1 - 30 % powierzchni dziatki budowlanej /

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

www.mkinwestycie.co
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U/MN-8 i UMN-9 - 50 % powierzehni dzialki budowlanej
U-2 - 10 % powierzchni dziatki budowlanej
MW-4 - 50 % powierzchni dzialki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

IMW - minimum 1,0 miejsce na mieszkanie w przypadku
tylko miejsc terenowych (naziemnych), minimum 1,3
miejsca na mieszkanie w przypadku migjsc terenowych
(naziemnych) oraz podziemnych i garazy.

2 MW-U - dla samochoddw osobowych nalezy realizowac
jako terenowe (naziemne) oraz podziemne w granicach
dziatki w ilosci minimum: 1,0 migjsca na mieszkanie w
przypadku tylko migjsc terenowych (naziemnych), 1,3
miejsca na mieszkanie w przypadku migjsc terenowych
(naziemnych) oraz podziemnych i garazy. 2 miejsca na 100
m2 powierzchni ustugowej, lecz nie mniej niz 1 stanowisko
w granicach dzialki budowlanej dla poszczegodlnej uslugi
zlokalizowanej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
02KDW - nie wystepuje

3KP - nie wystepuje

4U - dla samochodow osobowych nalezy realizowa¢ jako
terenowe (naziemne) w granicach dziatki w ilosci minimum
- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uslugowej. lecz nie mnigj
niz | stanowisko w granicach dzialki budowlanej dla
poszczegdlnej ustugi: dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa nalezy zapewni¢ w granicach dzialki, w ilosci
zgodnej z przepisami odrgbnymi:

5US - migjsca do parkowania dla samochodow osobowych
nalezy realizowaé jako terenowe (naziemne) w granicach
dziatki w ilogci minimum: 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uslugowej. lecz nie mniej niz 1 stanowisko w granicach
dzialki budowlanej dla poszczegolnej ustugi, dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy zapewni¢ w
granicach dziatki, w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi:

6Up - dla samochodoéw osobowych nalezy realizowaé jako
terenowe (naziemne) w granicach dziatki w ilosci minimum
- 1 miejsce na 5 zatrudnionych, dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa nalezy zapewni¢ w granicach dzialki, w
ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi:

03KDZ - nic wystepuje
01KDL - nie wystgpuje

KP-1 - realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows -
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

MW/U-1 — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
minimum 1,3 stanowiska postojowego na jeden lokal
mieszkalny, przy czym minimum 30% z nich muszg
stanowi¢ stanowiska postojowe naziemne. realizacja miejsc
do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg - zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla zabudowy ushug nieuciazliwych: dla
obiektéw ustugowych minimum 2 stanowiska postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej, realizacja miejsc do

Strona 10 z 21

/_\, @ www.mkinwestycje.com
=




INWESTYCJE

PROSPEKT INFORMACY]NY BIURO SPRZEDAZY:

DLA ZADANIA 0Oddziat Rypin

INWESTYCYJNEGO 87-500 Rypin, ul. Mtawska 3
czynne w godzinach 900-1500

»Budynek mieszkalny Siedziba Spoétki:

wielorodzinny” 13-200 Dziatdowo, ul. Olsztyriska 59, 890.1600

tel./fax (23) 697-33-79
RYPIN, UL. KOSZAROWA 2, tel. kom.: 730 207 605

DZIALKA NR 2224/12 www.mkinwestycje.com biuro@mkinwestycje.com

parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa - zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

MW-3 - minimum 1,3 stanowiska postojowego na jeden
lokal mieszkalny, przy czym minimum 30% z nich muszg
stanowi¢ stanowiska postojowe naziemne, realizacja miejsc
do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingows - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

UK-1 - dla obiektéw ustugowych minimum 2 stanowiska
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej

UMN-8 i UMN-9 - dla zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej minimum 2 stanowiska postojowe na jeden
lokal mieszkalny: dla obiektéw ustugowych minimum 2
stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows -
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

U-2 - dla obicktéw ustugowych minimum 2 stanowiska
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej. realizacja
miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa - zgodnie 7z
przepisami odrebnymi.

MW-4 - minimum 1,3 stanowiska postojowego na jeden
lokal mieszkalny, przy czym minimum 30% z nich muszg
stanowi¢ stanowiska postojowe naziemne, realizacja miejsc
do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows - zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Dia terenéw oznaczonych symbolami UK-1, MW/U-1, MW-
3 dopuszcza si¢ réwniez zaspokojenie potrzeb parkin gowych
w formie zatok postojowych zrealizowanych w ciagu drog
publicznych oznaczonych symbolami KDL-3, KDL-4 lub w
ramach terenu oznaczonego symbolem KP-1.

Przy obiektach ustugowych nalezy zapewnié minimum 1
migjsce do parkowania roweréw na 100 m? powierzchni
uzytkowej. ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal uzytkowy;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkeja zabudowy i zagospodarowania

Sesoeserit Nie dotyczy.

Sposob uzytkowania obicktow

budowlanych oraz zagospodarowania Nie dotyczy.

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania ;

T Nie dotyczy.

Gabaryty Nie dotyczy.

Forma architektoniczna Nie dotyczy.

Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.

Intensywnosé wykorzystania terenu Nie dotyczy. ‘ i *1

www.mkinwestycje.com
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Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu Bisdbieay:
Wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu polozonego ’

na obszarach szczegélnego zagrozenia Niedotyeay.
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz dobr Nie dotyczy.
kultury wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych

terenow lub oblcktow podleg.a_],qcych Niedotyczy.
ochronie na podstawie przepisow

odrgbnych

Warunki i szczegélowe zasady obstugi .

w zakresie komunikacji Niedotyczy.
Warunki i szczegolowe zasady obstugi "

w zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyeay.
Mml.malny !1d.21at procqntowy ' Nie dotyczy.
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos$c zabudowy Nie dotyczy.
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu [ km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadanie
inwestycyjnym®), zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Budowa, modernizacja i rozbudowa drog.

Decyzjach o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu Buik,
Decyzjach o érodowiskowych Brak
uwarunkowaniach :
Uchwatach o obszarach ograniczonego Biak
uzytkowania )
Miejscowych planach odbudowy Brak.
Mapach zagrozenia powodziowego i Brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego. mogace mieé znaczenie dla

terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

> o ; Brak.
inwestycji drogowej

decy.ZJa o ustaleniu lokalizacji linii Brak.
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie lotniska uzytku Brak.

publicznego

4) Wskazane inwestycje dotveza w szezegdlnosei: budowy lub rozbudowy drég. budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych. inwestycji komu alny/ch, takich jak: oczyszczalnie $ciekow. spalarnie sSmieci, wysypiska, cmentarze.

www.mkinwestycje.com

Strona 12 z 21




INWESTYCJE

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA
INWESTYCYJNEGO

~Budynek mieszkalny
wielorodzinny”

RYPIN, UL. KOSZAROWA 2,
DZIALKANR 2224/12

BIURO SPRZEDAZY:
0Oddziat Rypin

~ 87-500 Rypin, ul. Mlawska'3

czynne w godzinach 900-1500

Siedziba Spétki:

13-200 Dziatdowo, ul. Olsztyriska 59, 800-1600

tel./fax (23) 697-33-79
tel. kom.: 730 207 605

www.mkinwestvcje.com

biuro@mkinwestycje.com

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji  w  zakresic  budowli Brak.
|_przeciwpowodziowych
decyzia o  ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu Brak.
energetyki jadrowej
decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci Brak.
rzesylowej
decyzja o  ustaleniu lokalizacji Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej )
decyzia o  ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Brak.
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury Brak.
dostepowej
decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w  sektorze Brak.
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe taks Hiak
Czy pozwolenie na budowe jest tak* iek
ostateczne
Czy' pqzwoleme na budowe jest takx nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja Starosty Rypinskiego nr 135/2023
Decyzja Starosty Rypinskiego nr 161/2024 (zmiana)

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. | pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r,

— Prawo budowlane (Dz. U.
22021 r. poz. 2351, z pé#n. zm,
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia.
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy.

Data zakorczenia budowy domu
Jjednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

L

Planowany termin rozpoczgcia robét budowlanych: 15.09.2025 r.

Planowany termin zakornczenia robot budowlanych: 31.01.2028 r.

* Niepotrzebne skreslic.

www.mkinwestycje.com
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Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

DZIALKA NR 2224/12 www.mkinwestycje.com  biuro@mkinwestycje.com
Jeden budynek w zadaniu inwestycyjnym. Lacznie dwa
Liczba budynkow budynki w calym Przedsigwzigciu Deweloperskim pod

nazwa ..Debowe Zacisze 117,

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Odlegtosé pomigdzy budynkaminr2inrl —57m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nastapi wedtug normy: PN-1SO 9836:2015-12.

Zamierzony sposob i
procentowy udzial Zrodet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt. srodki wiasne,
inne

Minimum 30% $rodki finansowe wlasne. maksymalnie 70%
srodkéw finansowych pochodzacych z kredytu.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Brak.

Srodki ochrony nabywedw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

;;amlﬂle‘f miES'zliaHiB“'i Faeh s !I; FE" ‘-EFH-IE'Ef *

Wysokos¢ stawki procentowej. wedlug
kiorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45 %

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

L

2.

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczeg6lnych etapow zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakoficzeniu danego
etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o zakornczeniu danego etapu zadania
inwestycyjnego.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje  wplaty
i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe
informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest
nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat
i wyplat.

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi
érodki pieniezne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym srodki pieniezne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw
i roszczen 0sob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo érodkéw nabywcy

MBANK SPOLKA AKCYJINA z siedziba w Warszawie, ul. Prosta 18

./
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HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO LUB ZADANIA INWESTYCYJNEGO

Nazwa
Etapu

Opis Etapu

% stosunek kwoty wyplaty do
wartosci zadania
inwestycyjnego

Data zakoriczenia
Etapu

Etap

1. Zakup dziatki

2. Opracowanie dokumentaciji projektowej

3. Roboty przygot. (min. ogr. terenu, bud. zaplecza socjal, itp.)
4. Fundamenty budynku

5. Czgsciowo inst. elektryczne - (czesciowo inst. odgromowa)
. Stan surowy - piwnica (Sciany piwnic, strop nad piwnica)

- Instalacje sanitarne - przylacza (wprowadzone na dziatke)

~N o

31.12.2025 18,90%

Etap
I

. Stan surowy - parter
. Stan surowy - 1 pietro

[aS A

30.03.2026 10,75%

Etap
111

. Stan surowy - 2 pietro
. Stan surowy - 3 pietro

30.06.2026 10,75%

Etap

- Stan surowy - 4 pietro

- Stan surowy - 5 pietro

3. Czesciowo $cianki dziatowe 20%

4. Czesciowo instalacje sanitarne 10%
5. Czgsciowo instalacje elektryczne 10%

o= =

30.09.2026 12,50%

Etap

. Stan surowy - 6 pietro

. Stan surowy - 7 pietro

- Czgéciowo tynki wewnetrzne 10%

. Czgéciowo instalacje sanitarne 25%

- Czgsciowo instalacje elektryczne 25%

- CzeSciowo okna i drzwi zewnetrzne 50%
. Czgdciowo $cianki dzialowe 50%

[ FURY N ey

Noyu»

15.12.2026 13,70%

Etap
VI

- Czesciowo cianki dziatowe 75%

- Czgéciowo tynki wewnetrzne 30%

- Czedciowo instalacje sanitarne 50%

- Czgsciowo instalacje elektryczne 50%

- Czgsciowo okna i drzwi zewnetrzne 75%
. Czgsciowo elewacja 20%

. Cze$ciowo posadzki 20%

B N =

N oy

31.01.2027 10,80%

Etap
vl

- Czgsciowo tynki wewnetrzne 50%

. Czgsciowo instalacje sanitarne 75%

- CzeSciowo instalacje elektryczne 75%

. Czgsciowo elewacja 60%

- Czgéciowo posadzki 60%

- Czgéciowo zagospodarowanie terenu 40%
- CzeSciowe wykonanie pokrycia dachu 50%

W R =

~N oy

30.06.2027 11,90%

Etap
VIl

- Konicowo instalacje sanitarne

- Koricowo instalacje elektryczne

- Koricowo elewacja

. Konicowo posadzki

- Koricowo tynki wewnetrzne

- Wykonanie robét wykosiczeniowych

- Koricowo zagospodarowanie terenu
8. Montaz wewnetrznej stolarki drzwiowej
9. Montaz kabin windowych

10. Koricowe wykonanie pokrycia dachu
11. Instalacje elektryczne -przytacza

S SR

~N o

31.01.2028 10,70%

RAZEM

100,00%
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Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena lokalu mieszkalnego wraz z komorka lokatorska, naziemnym miejscem
postojowym, udziatem w nieruchomosci wspolnej bedzie podlega¢ waloryzacji
wedlug sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ushug
konsumpcyjnych ogélem publikowanego przez Prezesa Gloéwnego Urzedu
Statystycznego w Monitorze Polskim. W przypadku dodatniego wskaznika
wzrostu cen towaréw i uslug konsumpcyjnych ogétem tzw. inflacji, Cena
bedzie podlegata zwiekszeniu, a w przypadku ujemnego wskaznika wzrostu cen
towarow i ustlug konsumpcyjnych tzw. deflacji Cena bedzie podlegala
zmniejszeniu. Waloryzacja bedzie nastgpowaé w okresach rocznych tj. na
podstawie rocznego wskaznika wzrostu cen towarow i uslug konsumpeyjnych
opublikowanego przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego za rok 2025
r., a nastepnie za kolejne lata w okresie obowiazywania niniejszej umowy tj. za
rok 20261 2027.

Waloryzacja nastepowaé bedzie na podstawie o$wiadczenia Dewelopera i nie
wymaga zawarcia przez Strony aneksu do Umowy Deweloperskiej. Deweloper
doreczy Nabywcy harmonogram platnosci, uwzgledniajacy waloryzacje Ceny,
nie pézniej niz do dnia 31 marca roku nastepujacego po roku, za ktéry
ogloszony zostanie przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego wskaznik
wzrostu cen towaréw i uslug konsumpeyjnych ogotem, chyba ze do tego dnia
nie zostanie opublikowany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego
przedmiotowy wskaznik, wowczas doreczenie Nabywcy harmonogramu
platnoéci nastapi w terminie 30 dni liczac od dnia  opublikowania
przedmiotowego wskaznika.

Nabywcy  przystugiwa¢  bedzie prawo  odstgpienia od  umowy
w przypadku wzrostu Ceny w wyniku waloryzacji.

Cena lokalu mieszkalnego wraz z komorkg lokatorska, miejscem postojowym
w hali garazowej, udzialem w nieruchomosci wspdélnej ulegnie podwyzszeniu
lub obnizeniu w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT),
ktora obecnie wynosi 8%. W przypadku wzrostu stawki podatku VAT Nabywca
bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy.

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigeia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.

™\ ’\I
|
J p—
)
d \ Pl www.mKkinwestycje.com
|

Strona 16 z 21




PROSPEKT INFORMACY|NY BIURO SPRZEDAZY:

DLA ZADANIA: Oddziat Rypin
INWESTYCY]NEGO = 87-500 Rypin, ul. Mlawska 3

czynne w godzinach 900-1500

»Budynek mieszkalny Siedziba Spétki:
wielorodzinny” 13-200 Dziatdowo, ul. Olsztyriska 59, 800-1600

tel./fax (23) 697-33-79
RYPIN, UL. KOSZAROWA 2 tel. kom.: 730 207 605

DZIALKANR 2224/12 www.mkinwestycje.com biuro@mkinwestycje.com

INWESTYC)E

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,—3’
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJINYM

I. 1. Nabywecy przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy deweloperskiej, w nastepujacych
przypadkach okreslonych w art. 43 ust. | ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu Jjednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym:
a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera clementéw, o ktdrych mowa w art, 35 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Deweloper (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 695),

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi
W prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art,
35 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 . o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Deweloper
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 695),

¢) jezeli Deweloper nie dorgezyt zgodnie z art. 21 Iub art, 22 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcey lokalu mieszkalnego lub domuy Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym Deweloper (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 695 prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowg deweloperskg sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie kiérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

f) w przypadku nieprzeniesienia na nabyweg praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
W terminie wynikajacym z tejze umowy,

2) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
zinnym bankiem w trybie i terminie, o ktoérych mowa w art. 10 ust, | ustawy z dnia 20 maja 2021
I. 0 ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym Deweloper (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 695),

h) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. | pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r,
0 ochronie praw nabywey lokaly mieszkalnego lub domu Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym Deweloper (tj. Dz U. 22024 . poz. 695),

i) w przypadku niewvkonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust,
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Deweloper (t.j. Dz, U. z 2024 r.
poz. 695). w terminie okreslonym w tym przepisie:

1) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 1] ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
Deweloper (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 695),

k) w przypadku stwierdzenia Przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej. o ktérym mowa w art,
41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Deweloper (tj. Dz. U. 22024 r.
poz. 695),

1) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadiosciowe,

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. | pkt a-e. Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dnj od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku. o ktérym mowa w ust. 1 pkt £, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych zumowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu
Jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku. o ktérym mowa w ust. | pkt g. Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
|_ deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10|ust. 3 ustawy z dnia

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy dewelo- perskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art, 2 ust. 1
pkt2,3ub s ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domuy
Jjednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

www.mkinwestycje.com




PROSPEKT INFORMACY]NY BIURO SPRZEDAZY:

DLA ZADANIA Qddziat Rypin 3
INWESTYCYJNEGO ~87-500 Rypin, ul. Mlawska 3
= . czynne w godzinach 900-1500 "
~Budynek mieszkalny Siedziba Spotki:
13-200 Dziatdowo, ul. Olsztynska 59, 800-1600

wielorodzinny”
INWESTYC]JE tel./fax (23) 697-33-79

RYPIN, UL. KOSZAROWA 2, tel. kom.: 730 207 605
DZIALKA NR 2224/12 www.mkinwestvcje.com  biuro@mkinwestycje.com

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Deweloper (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695).

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt h, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy

deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt i. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji. o

ktérych mowa w art. 12 ust. | ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Deweloper (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695).

11. Ponadto Nabywey sluzy umowne prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w przypadku:

1. podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) powyzej 8% i majacej wplyw na
wysokos$¢ Ceny brutto lokalu mieszkalnego przed dokonaniem przez Nabywcg jej pelnego
rozliczenia.

2. Dokonania przez Dewelopera waloryzacji Ceny brutto lokalu mieszkalnego wedlug
wskaznika wzrostu cen towarow i ustug konsumpeyjnych tzw. inflacji.

3. wystgpienia réznicy w powierzchni lokalu mieszkalnego +/- 5% migdzy powierzchnig
wynikajaca z dokumentacji projektowej. a powierzechnia wynikajaca z dokonanego pomiaru.

I11. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w nastgpujacych przypadkach:

1. w przypadku niespelnienia przez Nabywee swiadczenia pienig¢znego w terminie lub wysokosci

okreslonych w umowie. mimo wezwania Nabywcey w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych

kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywcg

$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

2. w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu

notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej. mimo

dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze

niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywee po wplacie peinej ceny przez nabyweg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje. albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywee wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomoéé, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci sluzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywee
lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje:

Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obciazenie hipoteczne nieruchomosci objetych zadaniem
inwestycyjnym.
1I. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci:
2)  wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego. jezeli podmiot podlega wpisowi
do Krajowego Rejestru Sadowego.

3) pozwoleniem na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
5) projektem budowlanym;

6) dokumentem potwierdzajacym zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabyweg po wplacie
pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnigje. albo zgod¢ banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywee wlasnosei nieruchomodei wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosei domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomose.
lub przeniesienie ylamkowej czgsci wlasnosei nieruchomosei wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
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stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jeza
takie obcigzenie istnieje,
Z powyzszymi dokumentami nabywca moze zapozna¢ si¢ w siedzibie MK INWESTYCJE R. Mendlalka. M. Keller Spotka Jawna
w Dzialdowie przy ul, Olsztyniskiej 59 oraz w punkcie sprzedazy mieszkan w Rypinie przy ul. Mlawskiej 3.

II1. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w MBANK SPOLKA AKCYINA zsiedziba w Warszawie, ul. Prosta 18 prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy alho zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy. sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow. na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwea 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825)

[nformacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona grodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec MBANK SPOLKA AKCYINA z siedzibyg w Warszawie. ul.
Prosta |8 w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo
do srodkow gwarantowanych ma powiernik.

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartosé w ztotych 100 000 curo; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 314 ustawy zdnia 10 czerwea 2016 1. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji. srodki deponenta. w terminie 3 miesi¢ey od dnia ich wplywu na rachunek. objete s3 gwarancjami ponad réwnowartosé
w zlotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na Jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu
w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spefnienia warunku gwarancji wobec
banku,

— wyplata $rodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

—  MBANK SPOLKA AKCYINA z siedziba w Warszawie, ul. Prosta 18 korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: .mBank”.
.-Private Banking mBanku S.A."

Dalsze informacje na temat Systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej
W rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. 22022 r. poz. 2324, z poZn. zm.)

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust, 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania pafstwa macierzystego. co 0znacza. ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.
0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

(uzupetniane indvwidualnie dla kazdego lokalu mieszkalnego)

(uzupetniane indywidualnie dia kazdego lokalu mieszkalnego)

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomoscei wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 30.06.2028 r.
praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

(uzupelniane indywidualnie dla kazdego lokalu mieszkalnego)

Gwarancyjnym
Fikzba kondianasii 8§ kondygnacji nazien_mych i 1 kondygnacja
podziemna
Okreslenie polozenia oraz istotnych cech ] i i .
domu jednorodzinnego albo budynku, w Technologia wykonania Tradycyjna zgodnie z zal. nr 1.
ktérym ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny Standard prac wykonczeniowych w
bgdacy przedmiotem umowy rezerwacyjne; czesei wspolnej budynku i terenie
albo umowy deweloperskiej lub jednej z wokol niego, stanowiacym czes$é Zgodnie z zal. nr 1.
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 wsp6lna nieruchomosci
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego | | b4 lokali w budynku 87
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu . w
Gwarancyjnym L'CZb.a i 91
postojowych na zewnatrz budynku
Dostgpne media w budynku Zgodnie z zal. nr 1
Poprzez  zjazd z  terenu  inwestycji
Dostep do drogi publicznej mieszkaniowej na ul. Koszarowa (droga
gminna)

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku. jezeli przedsigwziecie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zal. nr 3

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac

wykonczeniowych, do ktérych wykonania

zobowigzuje si¢ deweloper

Zgodnie z zat. nr 2 oraz zal. nr 3

Data wydania zaswiadczenia o

samodzielnosci lokalu mieszkalnego Nie dotyczy.

Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu

mieszkalnego Nie dotyczy.

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo Nie dotyczy.
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo ulamkowej czgsci
wlasnosci lokalu Nie dotyczy.
uzytkowego
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Termin, do kidrego nastgpi przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej Nie dotyczy.
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upawaz rionej do reprezentacji dewelopera

% ( INWESTYCJE
Hea, M. Keller Spétka Jawna
cwo, ul. Olsztynska 59
NIP 571-171-42-68 REGON 361597580

935 « www.imkinwestycje.com

Zalyczniki:

1. Standard prac wykonczeniowych w czesci wspdlnej Budynku nr 2 i terenie wokél Budynku nr 2.

b2

Standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym.

3. .KARTA LOKALU MIESZKALNEGO™ zawierajgca: plan lokalu mieszkalnego, rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego
oraz numer i powierzchnie komaérki lokatorskiej

4. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego (przedstawiono na Karcie Lokalu Mieszkalnego)
5. Wzér umowy deweloperskiej.

6. Szkic koncepeji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzyvtkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwogci),
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