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Niniejszy prospekt informacyjny zostal opracowany na podstawie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym uchwalonej przez Sejm 20 maja 2021 r. i ogloszone;
30 czerwca 2021 r. w Dzienniku Ustaw pod pozycjg nr 1177. 4

www.mkinwestycje.com
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PRZEDSTAWIONE WIZUALIZACIE W PROSPEKCIE INFORMACYINYM ORAZ WSZYSTKICH MATERIALACH REKLAMOWYCH 54 MATERIAEAMI

PODGLADOWYMI | MOGA ULEC ZMIANIE, SLUZA WYEACZNIE DO CELOW REKLAMOWYCH, NIE STANOWIA OFERTY W ROZUMIENIU KODEKSU
CYWILNEGO.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 22.09.2025 .
Aktualizacja prospektu: 01.06.2026 .

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO
W PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM POD NAZWA
»DEBOWE ZACISZE 11”7
OBEJMUJACEGO BUDOWE BUDYNKU MESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
(BUDYNEK NR 2)
WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MK INWETYCJE R. MENDALKA, M. KELLER SPOLKA
KOMANDYTOWA (dawniej: “MK INWESTYCJE
R. MENDALKA, M. KELLER
SPOLKA JAWNA”) Z SIEDZIBA W DZIALDOWIE,
NR KRS 0001244592

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego)

Adres Siedziba: ul. Olsztynska 59, 13-200 Dzialdowo
Punkt sprzedazy lokali mieszkalnych:
ul. Mlawska 3, 87-500 Rypin

Adres miejsca wykonywania dzialalnoici gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéow, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
Jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP: 571-171-42-68 REGON: 361597580
Numer telefonu (23) 697-33-79 .1
Adres poczty elektronicznej biuro@mkinwestycje.com \
N q Strond 2 z 25
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Numer faksu (23) 697-33-79

Adres strony internetowej ) ‘
dewelopera www.mkinwestycje.com

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy
ukonczone przedsigwzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 87-500 Rypin, ul. Koszarowa 6
Data rozpoczecia 02.01.2020

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie 28.03.2022

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 09-300 Zuromin, ul. Malinowa 1

Data rozpoczecia 29.12.2020

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

22.05.2023

PRZYKLAD UKONCZONEGO ZADANIA INWESTYCYJNEGO W PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM

Adres 09-300 Zuromin, ul. Malinowa 1A

Data rozpoczecia 01.07.2021

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

20.11.2023

PRZYKLAD UKONCZONEGO ZADANIA INWESTYCYJNEGO W PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM

Adres 87-500 Rypin, ul. Koszarowa 4

Data rozpoczecia 02.01.2022

/

www.mkinwestycje.con
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Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

26.06.2024

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO ZADANIA INWESTYCYJNEGO W PRZEDSIEWZIECIU

DEWELOPERSKIM
Adres 09-300 Zuromin, ul. Malinowa 1B
Data rozpoczecia 11.01.2023
Deta wydania decyzji o 07.04.2025

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przeciwko MK Inwestycje R. Mendalka, M. Keller Spotka Komandytowa nie prowadzi
si¢ ani nie prowadzono takiego postgpowania.

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu

Rypin, ul. Koszarowa, dziatka o nr ewidencyjnym 2224/12, jednostka ewid. 041201 1 Rypin
ewidencyjnego”

Numer Kksiggi wieczystej WL1Y/00036804/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych oraz wnioskow o wpis hipotek.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy.

W sgsiedztwie inwestycji mieszkaniowej istnigjace obiekty to budynki mieszkalne jednorodzinne z
zabudowg towarzyszacg (garaze), budvnki mieszkalne wielorodzinne. Na terenie przeznaczonym dla
sportu i rekreacji znajduje si¢ Rypinskie Centrum Sportu.

Dzialka o numerze ewidencyjnym 2224/12 polozona jest przy drogach publicznych — ul. Koszarowej i ul.
Wiadyslawa Cholewinskiego.

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgeych polozonych w
sasiedztwie inwestycji

i wplywajgcych na warunki

W sgsiedztwie inwestycji mieszkaniowej polozone sg linie kolejowe. po ktérych odbywa si¢ sporadyczny
vaind)
zycia

ruch pociagéw.

Zabudowa ta nie wplywa na warunki zycia.

') Jezeli dziatka nie posiada adresu. nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

3V W szezegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomesci.

www.mkinwestycje.com~
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Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéow sasiednich
(np. z funkgji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy Brak

UCHWALA Nr VI/27/2024 RADY MIASTA RYPIN z dnia 26
wrzesnia 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

Miejscowy plan przestrzennego dla czgdci obrgbu miasta Rypin w  rejonie
zagospodarowania ul. Koszarowej (dz. nr 2224/11, 2233 i 2224/2) opublikowana
przestrzennego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego

z dnia 01.10.2024 r. poz. 5433.
https://mpzp.igeomap.pl/doc/rypin/mrypin/013.pdf

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigeiem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan odbudowy Brak
Inne® Brak
Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej lub ustug.

Maksymalna intensywnos¢

zabudowy RiE ey BenUle

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Maksymalna: 1,6
Minimalna: 0,3

Maksymalna powierzchnia

° § G gL
zabudowy 40 % powierzchni dzialki

Maksymalna wysokosé

zabudowy Nie wigksza niz 24,0 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie 25 %
czynnej

Minimum 1,0 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny.
Minimum 1,0 migjsce postojowe na kazde 5%powierzchni

Minimalna liczba miejsc do uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla
parkowania pojedynczego lokalu uslugowego.
Dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg stanowisk
postojowych.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢é mogacych potencjalnie i zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko. w rozumieniu przepisoéw

Warunki ochrony srodowiska odrgbnych;
i zdrowia ludzi, przyrody 2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia
i krajobrazu fragmentow terenu;

3) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow,
o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie
lub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez| wykorzystanic ich do

WWW.m kinwestvcie.com/ﬂrﬂh
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ksztattowania terendéw zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywoz
mas ziemnych poza dzialk¢ budowlana. zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw halasu na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. dla
terenow oznaczonych symbolem MW-U jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej.

Wymagania dotyczqce
zabudowy i zagospoda. terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzia.

3)
4)

W szczegolnoscei obiekty generujace uciazliwoséci zapachowe, halasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody. stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiaiéw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Nie wystgpuja.

Wymagania dotyczace ochrony innych

terendw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie wystepuja.

Warunki i szczegélowe zasady obslugi

w zakresie komunikacji

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji ustala sig:

1)  parametry ukladu  komunikacyjnego, zgodnie
z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi:
2) obsluge komunikacyjna w  zakresie  ruchu

samochodowego: z drog publicznych, a tym poprzez dojazdy
i drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi
3) zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa
drogowego, w szczegolnosdei jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym
ukladem  komunikacyjnym, zgodnie z  przepisami
odrgbnymi:

4) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg zgodnie z przepisami
odr¢bnymi, przy czym dla terenéw MK i MW-U w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce na kazde 30 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, jednak obowigzek ten nie musi
by¢ spelniony przy realizacji miejsc postojowych dla

www.mkinwestycje.c

samochodéw osobowych \w ilosci mnigjszej niz 5
/

“.St,&jna 6z25




PROSPEKT INFORMACY]NY

BIURO SPRZEDAZY:

87-500 Rypin, ul. Mlawska 3

czynne w godzinach 900-1500

DLA ZADANIA Oddziat Rypin
INWESTYCYJNEGO
~Budynek mieszkalny Siedziba Spotki:

wielorodzinny”

INWESTYC])E

13-200 Dziatdowo, ul. Olsztyriska 59, 800-1600

tel./fax (23) 697-33-79

RYPIN, UL. KOSZAROWA 2,
DZIALKA NR 2224/12

tel. kom.: 730 207 605

www.mkinwestycje.com  biuro@mkinwestycje.com

5) wymogi parkingowe dla samochoddéw osobowych
w tacznej liczbie: a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe
na kazdy lokal mieszkalny, b)nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na kazde 50 m® powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla pojedynczego
lokalu ustugowego, ¢) dla obiektow wielofunkcyjnych
sumaryczng liczbe stanowisk postojowych;
6) realizacj¢ miejsc postojowych w budynkach lub w formie
parkingu niezadaszonego

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:

a) lokalizacjg, rozbudowg, modemizacj¢ i przebudowe sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

b) ewentualng likwidacje sieci. przylgczy. budowli
i instalacji infrastruktury technicznej wytaczonych
z eksploatacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

d) zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociagowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

¢) zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrebni,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub
niskiego napigcia, odpowiednio dla potrzeb, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi oraz z uwzglednieniem pkt 2
lit.a),

g) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) odprowadzenie $cickow do kanalizacji sanitarnej,

i) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wilasny
nieutwardzony teren z uwzglednieniem wprowadzenia
urzadzen ograniczajgcych ilo¢ odprowadzanych wod na
rzecz ewaporacji, do dolow chlonnych, zbiornikoéw
retencyjnych lub rowéw melioracyjnych lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem lit.j,

j)nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych
pochodzacych z powierzchni utwardzonych (placow
i parkingéw) — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) zaopatrzenie w cieplo — stosowanie indywidualnych lub
miegjsckich systeméa. grzewczych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

1) zaopatrzenie w gaz — zgodnie z przepisami odrebnymi,

m) minimalne srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia
terenu: sie¢ wodociggowa — 100 mm, sie¢ cieplna — 50
mm, kanalizacja sanitarna grawitacyjna — 200 mm,
kanalizacja sanitarna tloczna — 90 mm, kanalizacja
deszczowa — 300 mm;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie ~w  energi¢  elekiryczng  pozyskang
z odnawialnych Zrédet energii,

b) lokalizacj¢ ~ wolnostojacych  obiektow i rzadzen
zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 500 kW z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych i biogazowni,
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¢) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji
transformatorowych jako wolnostojacych
matogabarytowych lub stupowych,

d) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
poza liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
lecz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia obowigzujacego
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujgcych
si¢ w odlegtoscei do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

IMW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

2 MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegj
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej

02KDW - teren drogi wewngtrznej

3KP - teren zabudowy garazowej

4U - teren zabudowy ustugowe;j

5US - teren sportu i rekreacji

6Up - teren zabudowy uslug publicznych

03KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej

01KDL - teren drogi publicznej lokalnej

KP-1 - teren obslugi komunikacji samochodowej - parking
powierzchniowy

MW/U-1 - podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, uzupelniajace - zabudowa ustug
nieucigzliwych

MW-3 - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

UK-1 - podstawowe - zabudowa ustug sakralnych, w
szczegolnosci: koscidl, plebania, uzupetniajace - zabudowa
ustug nieucigzliwych, takie jak: ustugi oswiaty. kultury,
sportu i rekreacji, gastronomiczne

U/MN-8 i U/MN-9 - zabudowa ustug nieucigzliwych,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

U-2 - zabudowa uslug nieucigzliwych

MW-4 - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

IMW - 1,6
2MW-U-1,6

02KDW - nie wystepuje
3KP - 0,7

4U-0,5

5US- 1,5

6Up- 14

03KDZ - nie wystgpuje
01KDL — nie wystepuje
KP-1-0,5

MW/U-1 - 1,8
MW-3-1,5

UK-1:2,0

U/MN-8 i U/MN-9— 1
U-2-1

MW-4-13

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

IMW - nie wystepuje

2 MW-U - nie wystepuje
02KDW - nie wystegpuje
3KP - nie wystgpuje

4U - nie wystgpuje

5US - nie wystgpuje
6Up - nie wystepuje

*) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ., Brak

www.mkinwestycje.

o

com




PROSPEKT INFORMACYJNY BIURO SPRZEDAZY:

DLA ZADANIA Oddziat Rypin
INWESTYCYJNEGO 87-500 Rypin, ul. Mtawska 3
czynne w godzinach 900-1500
~Budynek mieszkalny Siedziba Spotki:
wie]orodzinny" 13-200 Dziatdowo, ul. Olsztynska 59, 800-1600

INWESTYC)JE
tel./fax (23) 697-33-79
RYPIN, UL. KOSZAROWA 2, tel. kom.: 730 207 605

DZIALKA NR 2224/12 www.mkinwestycje.com  biuro@mkinwestycje.com

03KDZ - nie wystgpuje

01KDL - nie wystepuje

KP-1 — nie wystgpuje

MW/U-1 - nie wystepuje

MW-3 — nie wystgpuje

UK-1 - nie wystepuje,

U/MN-8 i UMN-9 — nie wystepuje
U-2 — nie wystepuje,

MW-4 — nie wystepuje

IMW - 40 % powierzchni dzialki

2 MW-U - 40 % powierzchni dziatki

02KDW - nie wystgpuje

3KP - 70 % powierzchni dziatki

4U - 50 % powierzchni dzialki

5US - 50 % powierzchni dzialki

6Up - 50 % powierzchni dzialki

03KDZ - nie wystepuje

Maksymalna powierzchnia zabudowy OIKDL - nie wystepuje

KP-1 - 5 % powierzchni dziatki budowlanej
MW/U-1 - 35 % powierzchni dziatki budowlanej
MW-3 - 30 % powierzchni dziatki budowlanej
UK-1 - 40 % powierzchni dziatki budowlanej
U/MN-8 i U/MN-9 — 35 % powierzchni dzialki budowlanej
U-2 - 60 % powierzchni dziatki budowlanej
MW-4 - 25 % powierzchni dzialki budowlanej

IMW - nie wigksza niz 24,0 m

2 MW-U - nie wigksza niz 24,0 m

02KDW - nie wystepuje

3KP - nie wigksza niz 3.5 m

4U - nie wigksza niz 10 m

5US - nie wigksza niz 12 m

6Up - nie wigksza niz 15 m

03KDZ - nie wystepuje

01KDL -nie wystgpuje

KP-1-6m

MW/U-1 - 15m,

MW-3 - budynki mieszkalne wielorodzinne - 15 m,
pozostale obiekty - 6 m,

UK-1 - budynki ustug sakralnych — 25 m, pozostale obiekty
—15m,

U/MN-8 i U/MN-9 - budynki mieszkalne jednorodzinne,
uslugowe z lokalem mieszkalnym i ustugowe - 10 m,
pozostate obiekty - 6 m,

U-2 — budynki ustugowe — 10 m, pozostale obiekty — 6 m
MW-4 - budynki mieszkalne wielorodzinne - 15 m,
pozostate obiekty - 6 m

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

IMW - 25 % powierzchni dziatki budowlanej

2 MW-U - 25 % powierzchni dziatki budowlanej
02KDW - nie wystepuje

3KP - 10 % powierzchni dziatki budowlanej
Minimalny udzial procentowy 4U - 15 % powierzchni dzialki budowlangj
powierzchni biologicznie czynnej 5US - 20 % powierzchni dziatki budowlanej

6Up - 30 % powierzchni dzialki budowlanej

03KDZ - nie wystepuje

01KDL - nie wystgpuje

KP-1 - 10 % powierzchni dziatki bljdowlancj " |

www.mkinwestycje.co
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MW/U-1 - 25 % powierzchni dzialki budowlanej

MW-3 - 50 % powierzchni dziatki budowlanej

UK-1 - 30 % powierzchni dzialki budowlanej

U/MN-8 i UMN-9 - 50 % powierzchni dzialki budowlanej
U-2 - 10 % powierzchni dziatki budowlanej

MW-4 - 50 % powierzchni dzialki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

IMW - minimum 1,0 migjsce na mieszkanie w przypadku
tylko miejsc terenowych (naziemnych), minimum 1,3
migjsca na mieszkanie w przypadku miejsc terenowych
(naziemnych) oraz podziemnych i garazy,

2 MW-U - dla samochodéw osobowych nalezy realizowaé
jako terenowe (naziemne) oraz podziemne w granicach
dzialki w ilosci minimum: 1,0 miejsca na mieszkanie w
przypadku tylko miejsc terenowych (naziemnych), 1,3
miejsca na mieszkanie w przypadku miegjsc terenowych
(naziemnych) oraz podziemnych i garazy, 2 miejsca na 100
m2 powierzchni ustugowej, lecz nie mniej niz 1 stanowisko
w granicach dziatki budowlanej dla poszczegolnej ustugi
zlokalizowanej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
02KDW - nie wystgpuje

3KP - nie wystepuje

4U - dla samochodow osobowych nalezy realizowa¢ jako
terenowe (naziemne) w granicach dziatki w ilosci minimum
- 3 miejsca na 100 m? powierzchni ushigowej. lecz nie mniej
niz 1 stanowisko w granicach dzialki budowlanej dla
poszczegolngj ustugi; dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy zapewni¢ w granicach dzialki, w ilosci
zgodnej z przepisami odrgbnymi;

5US - miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych
nalezy realizowa¢ jako terenowe (naziemne) w granicach
dziatki w ilosci minimum: 2 miejsca na 100 m? powierzehni
ustugowej, lecz nie mniej niz 1 stanowisko w granicach
dzialki budowlanej dla poszczegdinej ustugi. dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ w
granicach dziatki, w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

6Up - dla samochodow osobowych nalezy realizowad jako
terenowe (naziemne) w granicach dzialki w ilosci minimum
- | migjsce na S zatrudnionych, dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa nalezy zapewni¢ w granicach dzialki, w
ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

03KDZ - nie wystepuje
01KDL - nie wystgpuje

KP-1 - realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg -
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

MW/U-1 — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
minimum 1,3 stanowiska postojowego na jeden lokal
mieszkalny, przy czym minimum 30% z nich musza
stanowi¢ stanowiska postojowe naziemne, realizacja miejsc
do parkowania przcznaczinych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w Karte parkingowa - zgodnie z przepisami

/
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odrebnymi, dla zabudowy uslug nieucigzliwych: dla
obiektow ustugowych minimum 2 stanowiska postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej, realizacja miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

MW-3 - minimum 1,3 stanowiska postojowego na jeden
lokal mieszkalny, przy czym minimum 30% z nich musza
stanowi¢ stanowiska postojowe naziemne, realizacja miejsc
do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

UK-1 - dla obiektéw uslugowych minimum 2 stanowiska
postojowe na 100 m” powierzchni uzytkowej

U/MN-8 i UMN-9 - dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej minimum 2 stanowiska postojowe na jeden
lokal mieszkalny; dla obiektéw uslugowych minimum 2
stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg -
zgodnie z przepisami odrebnymi.

U-2 - dla obiektow uslugowych minimum 2 stanowiska
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, realizacja
migjsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa - zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

MW-4 - minimum 1,3 stanowiska postojowego na jeden
lokal mieszkalny. przy czym minimum 30% z nich muszg
stanowi¢ stanowiska postojowe naziemne, realizacja miejsc
do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa - zgodnie z przepisami
odregbnymi.

Dla terenéw oznaczonych symbolami UK-1, MW/U-1, MW-
3 dopuszcza sig rowniez zaspokojenie potrzeb parkingowych
w formie zatok postojowych zrealizowanych w ciggu drog
publicznych oznaczonych symbolami KDL-3, KDL-4 lub w
ramach terenu oznaczonego symbolem KP-1.

Przy obiektach ustugowych nalezy zapewni¢ minimum |
miegjsce do parkowania rowerdw na 100 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal uzytkowy:

Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i zagospodarowania
zabudowy albo decyzji o terenu

ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigeiem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania terenu

przestrzennego Gabaryty Nie dotyczy.

www.mkinwestvcie.c,eafm//_ﬂ‘l

Nie dotyczy.

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania Nie dotyczy.
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania Niedstyess

i \
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Forma architektoniczna Nie dotyczy.
Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
Intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia Nie dotve
ludzi, przyrody i krajobrazu EXCEY:
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego : .
na obszarach szczegolnego zagrozenia Hig:dotyczy.
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr Nie dotyczy.
kultury wspélczesnej
Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych ; .
ochronie na podstawie przepisow R dirrny
odrebnych
Warunki i szczegbélowe zasady obslugi ;

w zakresie komunikacji hic detyezy.
Warunki i szczegdlowe zasady obslugi .

w zakresie infrastruktury technicznej Nie:datycay.
Minimalny udzial procentowy Nie dotves
powierzchni biologicznie czynnej yezy.
Nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy.
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadanie
inwestycyjnym®, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Budowa, modernizacja i rozbudowa drog.

Decyzjach o warunkach zabudowy

1 zagospodarowania terenu Brak.
Decyzjach o srodowiskowych
. Brak.

uwarunkowaniach
Uchwatach o obszarach ograniczonego

. : Brak.
uzytkowania
Migjscowych planach odbudowy Brak.
Mapach zagrozenia powodziowego i Brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsigwzigeciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak.

*) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze, /

Strona 12 225
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decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku Brak.
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w  zakresie  budowli Brak.

przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu Brak.
energetyki jadrowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci Brak.
przesylowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji

: g ; Brak.
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Brak.
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury Brak.
dostepowej
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w  sektorze Brak.
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe taks aieX
Czy pozwolenie na budowg jest i y
ostateczne ek
Czy pozwolenie na budowe jest 5 g
zaskarzone talet i
Numer pozwolenia na budowg oraz Decyzja Starosty Rypinskiego nr 135/2023
nazwa organu, ktory je wydal Decyzja Starosty Rypinskiego nr 161/2024 (zmiana)
Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie Nie dotyczy.
budynku

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego Nie dotyczy.

3 Niepotrzebne skresli¢.

www.mKinwestycje.eom—
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Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpocz¢cia robo6t budowlanych: 15.09.2025 r.

Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych: 31.01.2028 r.

Opis przedsiewzigeia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Jeden budynek w zadaniu inwestycyjnym. Lacznie dwa
budynki w calym Przedsigwzigciu Deweloperskim pod
nazwg ,.Debowe Zacisze 117,

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Odleglo$¢ pomiedzy budynkaminr 2inr 1 —57 m

Sposéb pomiaru powierzehni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nastapi wedlug normy: PN-ISO 9836:2015-12.

Zamierzony sposob i
procentowy udzial Zrodet
finansowania przedsi¢gwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

Minimum 30% srodki finansowe wiasne, maksymalnie 70%
srodkow finansowych pochodzacych z kredytu.

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)

Brak.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Zomknietmiesskani hunsk sovwieral

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45 %

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcey

1.

2

6.

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Wysoko§¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji  poszczegélnych etapéw zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwalym noéniku o zakonczeniu danego etapu zadania
inwestycyjnego.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty
i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegélowe
informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest
nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat
i wyplat.

W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi
$rodki pieniezne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokodci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okres§lonego w harmonogramie zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

W  przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym s$rodki pienigzne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obciazen, praw
i roszezen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazil zgode nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo $rodkéw nabywcy

MBANK SPOLKA AKCYJINA z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 18
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HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO LUB ZADANIA INWESTYCYJNEGO

Nazwa
Etapu

Opis Etapu

Data zakoriczenia
Etapu

% stosunek kwoty wyplaty do
wartosci zadania

inwestycyjnego

Etap

1. Zakup dziatki

2. Opracowanie dokumentacji projektowej

3. Roboty przygot. (min. ogr. terenu, bud. zaplecza socjal, itp.)
4. Fundamenty budynku

5. Czgsciowo inst. elektryczne - (cze$ciowo inst. odgromowa)
6. Stan surowy - piwnica ($ciany piwnic, strep nad piwnicg)
7. Instalacje sanitarne - przytacza (wprowadzone na dziatke)

31.12.2025

18,90%

Etap
1l

. Stan surowy - parter
. Stan surowy - 1 pietro

30.03.2026

10,75%

Etap
111

. Stan surowy - 2 pietro
. Stan surowy - 3 pietro

30.06.2026

10,75%

Etap
v

. Stan surowy - 4 pietro

. Stan surowy - 5 pietro

. Czesciowo Scianki dziatowe 20%

. Czesciowo instalacje sanitarne 10%

. Czesciowo instalacje elektryczne 10%

[ R N e B S e

30.09.2026

12,50%

Etap

. Stan surowy - 6 pietro

. Stan surowy - 7 pietro

. Czesciowo tynki wewnetrzne 10%

. Czesciowo instalacje sanitarne 25%

. Czesciowo instalacje elektryczne 25%

. Czgsciowo okna i drzwi zewnetrzne 50%
. CzeSciowo Scianki dziatowe 50%

N0 U e N =

15.12.2026

13,70%

Etap

[y

. Czesciowo $cianki dziatlowe 75%

. Cze$ciowo tynki wewnetrzne 30%

. Czesciowo instalacje sanitarne 50%

. Czesciowo instalacje elektryczne 50%

. Czgsciowo okna i drzwi zewnetrzne 75%
. Cze$ciowo elewacja 20%

. CzeSciowo posadzki 20%

(o]

31.01.2027

10,80%

Etap
vil

. Czesciowo tynki wewnetrzne 50%

. Czesciowo instalacje sanitarne 75%

. CzgSciowo instalacje elektryczne 75%

. Czesciowo elewacja 60%

. Czesciowo posadzki 60%

. Czesciowo zagospodarowanie terenu 40%
. Czesciowe wykonanie pokrycia dachu 50%

30.06.2027

11,90%

Etap
VIII

. Koficowo instalacje sanitarne

. Konicowo instalacje elektryczne

. Koricowo elewacja

. Koficowo posadzki

. Koficowo tynki wewnetrzne

. Wykonanie robot wykoriczeniowych

. Konicowo zagospodarowanie terenu
8. Montaz wewnetrznej stolarki drzwiowej
9. Montaz kabin windowych

10. Koricowe wykonanie pokrycia dachu
11. Instalacje elektryczne -przytacza

NI U W N RN O UT R W R N0 UT W

31.01.2028

10,70%
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1. Cena lokalu mieszkalnego wraz z komérka lokatorska, naziemnym miejscem
postojowym, udzialem w nieruchomosci wspdlnej bedzie podlega¢ waloryzacji
wedlug  sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ushug
konsumpcyjnych ogétem publikowanego przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego w Monitorze Polskim. W przypadku dodatniego wskaznika
wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogofem tzw. inflacji, Cena
bedzie podlegata zwigkszeniu, a w przypadku ujemnego wskaznika wzrostu cen
towar6w i ustug konsumpcyjnych tzw. deflacji Cena bedzie podlegata
zmniejszeniu. Waloryzacja bedzie nastgpowac w okresach rocznych tj. na
podstawie rocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i uslug konsumpeyjnych
opublikowanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego za rok 2025
r., a nastepnie za kolejne lata w okresie obowiazywania niniejszej umowy tj. za

rok 20261 2027.
2. Waloryzacja nastgpowac bedzie na podstawie oswiadczenia Dewelopera i nie
Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz wymaga zawarcia przez Strony aneksu do Umowy Deweloperskiej. Deweloper
okreslenie zasad waloryzacji dorgczy Nabywcy harmonogram platnosei, uwzgledniajacy waloryzacje Ceny,

nie pézniej niz do dnia 31 marca roku nastgpujacego po roku, za ktory
ogloszony zostanie przez Prezesa Gloéwnego Urzedu Statystycznego wskaznik
wzrostu cen towarow i ustug konsumpeyjnych ogétem, chyba ze do tego dnia
nie zostanie opublikowany przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego
przedmiotowy wskaznik, wowczas dorgczenie Nabywcy harmonogramu
platnosci nastgpi w terminie 30 dni liczac od dnia  opublikowania
przedmiotowego wskaznika.

3. Nabywcy przyshuigiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od  umowy
w przypadku wzrostu Ceny w wyniku waloryzacji.

4. Cena lokalu mieszkalnego wraz z komorka lokatorska, miejscem postojowym
w hali garazowej, udzialem w nieruchomosci wspélnej ulegnie podwyzszeniu
lub obnizeniu w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT),
ktora obecnie wynosi 8%. W przypadku wzrostu stawki podatku VAT Nabywca
bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy.

7' Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronic praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokosé skiadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziccia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. §
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

\/
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy dewelo- perskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I. 1. Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od Umowy deweloperskiej, w nastepujacych
przypadkach okreslonych w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym:
a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktdorych mowa w art. 35 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Deweloper (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 695),

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Deweloper
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 695),

c¢) jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym Deweloper (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695 prospektu informacyjnego
wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

¢) jezeli prospekt informacyjny. na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

f) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
w terminie wynikajacym z tejze umowy,

g) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym Deweloper (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695),

h) w przypadku. gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt | lub 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym Deweloper (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695),

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w art. 12 ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Deweloper (t.j. Dz. U. z 2024 1,
poz. 695), w terminie okreslonym w tym przepisie;

j) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
Deweloper (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695),

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej. o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Deweloper (t,j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 695),

1) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. | pkt a-e, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt f, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opdZnienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt g. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskicj po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia

1)
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20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Deweloper (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695).

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt h, Nabyweca ma prawo odstapienia od umowy

deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt i, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy

deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji. o

ktorych mowa w art. 12 ust. | ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Deweloper (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695).

II. Ponadto Nabywcy sluzy umowne prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w przypadku:

1. podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT) powyzej 8% i majacej wplyw na
wysokos¢ Ceny brutto lokalu mieszkalnego przed dokonaniem przez Nabyweg jej petnego
rozliczenia.

2. Dokonania przez Dewelopera waloryzacji Ceny brutto lokalu mieszkalnego wedhug
wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych tzw. inflacji.

3. wystgpienia roznicy w powierzchni lokalu mieszkalnego +/- 3% migdzy powierzchnig
wynikajgcg z dokumentacji projektowej, a powierzchnig wynikajaca z dokonanego pomiaru.

111. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w nastgpujacych przypadkach:

1. w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci

okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych

kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce

swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sily wyzsze;j.

2. w przypadku niestawienia si¢ Nabywcey do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu

notarialnego przenoszagcego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo

dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze

niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

INNE INFORMACJE

1. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowicnie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywee lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
Jjednorodzinnego stanowigcego odrt;bna, nieruchomoé¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czgsei nieruchomosei sluzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywee
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnicje obciazenie hipoteczne nieruchomosci objetych zadaniem
inwestycyjnym.

Il Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

Y
2)

3)
4)
3)
6)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi
do Krajowego Rejestru Sgdowego,

pozwoleniem na budowe.

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

projektem budowlanym;

dokumentem potwierdzajacym zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobeigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabyweg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje, albo zgodg banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywee wlasnosci nieruchomosei wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé,
lub przeniesienie ulamkowej czgsci wlasnodei nieruchomosei wraz z prawem do wylacznego korzystania z czt;sm nier uchomqéc:

£y
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stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabyweg lub zobowiazanie do jej udzielenia. jezeli
takie obciazenie istnieje.

7 powyzszymi dokumentami nabywca moze zapoznac sie w siedzibie MK INWESTYCIE R. Mendalka, M. Keller Spotka Komandytowa
w Dzialdowie przy ul. Olsztynskiej 59 oraz w punkcie sprzedazy mieszkan w Rypinie przy ul. Miawskiej 3.

111. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w MBANK SPOLKA AKCYINA zsiedzibg w Warszawie, ul. Prosta 18 prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytdéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825)

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyezy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec MBANK SPOLKA AKCYJINA z siedzibg w Warszawie, ul.
Prosta 18 w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo
do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartosé
w zlotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu
w érodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

—  MBANK SPOLKA AKCYINA z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 18 korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ,.mBank”,
Private Banking mBanku S.A.”

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324. z p6Zn. zm.)

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. | pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego. co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu y : . : : ;
e o & (uzupetniane indywidualnie dla kazdego lokalu mieszkalnego)

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - ; : . = ; ;
albo domu jednorodzinnego (uzupetniane indywidualnie dla kazdego lokalu mieszkalnego)

2 i i uz j 1 : : ; 3 : ;
E?Z:Z‘l:;ll?:g\? (;rlf;;hgé:iyjt:g:;?og);ﬁnueg0 (uzupelniane indywidualnie dla kazdego lokalu mieszkalnego)

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosei wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z umdw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 30.06.2028 r.
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym
Liczba kondygnacji 8 kondygnacji nazierr?nych i 1 kondygnacja
podziemna
Okreslenie polozenia oraz istotnych cech ) i ; -
domu jednorodzinnego albo budynku, w Technologia wykonania Tradycyjna zgodnie z zal. nr 1.
ktérym ma znajdowac sig lokal mieszkalny Standard prac wykonczeniowych w
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej czgsci wspolnej budynku i terenie
albo umowy deweloperskiej lub jednej = wokol niego, stanowiacym czesé Zgodnie z zal. nr 1.
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 wspdlna nieruchomosci
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego Liczba lokali w budynku 87
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu . -
Gwarancyjnym LICZb.H mieyse 90
postojowych na zewnatrz budynku
Dostepne media w budynku Zgodnie z zal. nr 1
Poprzez  zjazd =z terenu  inwestycji
Dostep do drogi publicznej mieszkaniowej na ul. Koszarowg (droga
gminna)

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku, jezeli przedsigwzigcie :
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne Zgodnie z zak. nr 3
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i ukladu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac Fsedin I 52 i vig
wykonczeniowych, do ktérych wykonania BRSO AL I 2 GRgs a0t

zobowiazuje si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia o Wi doiica
samodzielnosci lokalu mieszkalnego . yezy.

Data ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego Nie dotyczy.
Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym

rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo Nie dotyczy.
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci

wiasnosci lokalu Nie dotyczy.

uzytkowego

. . rb’“
www.mklnwestvcm.c?mm
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Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego albo ulamkowej Nie dotyczy.
czesci whasnosei lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

M ‘( INWESTYCJE

ndalka, M. Keller Spotia Komzndytowa
|1"3'-42%0 Dziatdowo, ul. Olsztyriska sg
NiP 571-171-42-68 REGON 3615?758
KRS 0001244552 « www.mkinwestycje.com

Zalaczniki:

L
2.

Standard prac wykonczeniowych w czgsci wspolnej Budynku nr 2 i terenie wokol Budynku nr 2.

Standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym.

. .KARTA LOKALU MIESZKALNEGO™” zawierajgca: plan lokalu mieszkalnego, rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

oraz numer i powierzchnig komaérki lokatorskiej
Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego (przedstawiono na Karcie Lokalu Mieszkalnego)

Wzor umowy deweloperskiegj.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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RYPIN, UL. KOSZAROWA 2,

DZIALKA NR 2224/12 biuro@mkinwestycje.com

ZALACZNIK NR 1

STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH W CZESCI WSPOLNEJ BUDYNKU
I TERENIE WOKOL BUDYNKU STANOWIACYCH CZESC WSPOLNA

A) Zagospodarowanie terenu

- Zgodnie z projektem budowlanym oraz zagospodarowaniem terenu
DZIALKA - Szlaban wjazdowy automatyczny (na pilot)
- Teren oswietlony
rowmrzcty |- {0
UTWARDZONE wa py i e .
- Zgodnie z projektem budowlanym oraz zagospodarowaniem terenu
MY osobny, wygrodzony plac na zewnatrz budynku, dostepny tylko dla wiascicieli lokali
LN mieszkalnych - zlokalizowany w poblizu parkingow
ODPADOW SRR s
- Wodociagowe
- Kanalizacja sanitarna
PRZYLACZA - Cieptownicze
- Elektroenergetyczne

B) Konstrukcja budynku oraz wykoiczenie zewng¢trzne

FUMDAMENTY ORAZ - l:'u!ldamenty zelbetowelmonohtyczne ’ N

SCIANY - Sciany fundamentowe zelbet. oraz murowane z bloczkow bet. lub silikatowego

FUNDAMENTOWE - IZOlaCJ.E przecll\wvﬂlgc')mowe ‘
- Izolacja termiczna §cian fundamentowych — styropian

SCIANY ZEWNETRZNE |~ Mqrowaqe z bloczkow silikatowych, pustakow gazobetonowych oraz zelbetowe
- Ocieplenie - styropian

SCIANY o !

MIEDZYLOKALOWE - Murowane z bloczkéw silikatowych oraz pustakow gazobetonowych

SCIANY DZIALOWE - Murowane z pustakéw gazobetonowych

www.mkinwestycje.com
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wielorodzinny” 13-200 Dziatdowo, ul. Olsztynska 59, 80¢-1600

tel./fax (23) 697-33-79
RYPIN, UL. KOSZAROWA 2, tel. kom.: 730 207 605
DZIALKA NR 2224/12

www.mkinwestycje.com  biuro@mkinwestycje.com

- Zelbetowe monolityczne (w tym typu ,,filigran”)

STROPY - Strop nad ostatnia kondygnacja mieszkalna ocieplony styropianem
- strop Zelbetowy
- ocieplenie styropian
DACH - §zl1cht-a betonowa .
- izolacja z papy termozgrzewalnej x 2
- rynny i rury spustowe z blachy stalowej powlekane lub PCV
- Instalacja odgromowa
- Wykonane w technologii lekkiej — mokre;j
BREWACIE - Tynk silikatowo-silikonowy wraz z czesciowym wykon. elementéw ozdobnych
PARAPETY

- Parapety zewnetrzne z blachy stalowej powlekane

GARAZ PODZIEMNY

- brak

KLATKI SCHODOWE

- drzwi wejsciowe aluminiowe przeszklone

podioga wylozona gresem lub kamieniem naturalnym lub wykladzina
schody wylozone gresem lub kamieniem naturalnym

$ciany — tynki gipsowe malowane farba

porecze stalowe

instalacja domofonowa

M l ( INWESTYCJE

Mendalka, M. Keller Spotka Komadytowa
?3-200 Dziatdowo, ul. Olsztyriska 59
NIP 571-171-42-68 REGQN 361597580
KRS (001244592 - www.mkinwestycje.com

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczed firmowa
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ZALACZNIK NR 2

PROSPEKT INFORMACY]NY

DLA ZADANIA
INWESTYCY]NEGO
~Budynek mieszkalny
INWESTYCJE wielorodzinny”

RYPIN, UL. KOSZAROWA 2,
DZIALKA NR 2224/12

STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH
W LOKALU MIESZKALNYM

- drzwi wejsciowe do lokali antywtamaniowe w okleinie
STOLARKA OKIENNA
- wewnetrzne - brak
I DRZWIOWA
- okna PCV (wewnatrz — biale, zewnatrz- w okleinie)
SCIANY I SUFITY o
- tynki gipsowe — maszynowe, lazienki nie tynkowane
WEWNETRZNE
POSADZKI - ,podioga ptywajaca” szlichta cementowa
INSTALACJA )
- instalacja wodno-kanalizacyjna z indywidualnym licznikiem zuzycia
WODOCIAGOWA
INSTALACJA ) ) ) . ) )
- instalacja wodno-kanalizacyjna z indywidualnym licznikiem zuzycia
KANALIZACJI
INSTALACJE - instalacja elektryczna z indywidualnym licznikiem zuzycia, wyprowadzenia pod punkty
ELEKTRYCZNE I oéwietleniowe, gniazdkowe i wlacznikowe, instalacja 3-fazowa do plyty kuchennej
NISKOPRADOWE
INSTALACJA GAZOWA | - brak
INSTALACJA C.O. - instalacja c.o0. zasilana z zewnetrznej sieci cieplowniczej
WENTYLACJA - wentylacja grawitacyjna poprzez przewody kominowe

M l ( INWESTVYCJE

R. Mendalka, M. Keller Spotia Koma:-dytowa
13-200 Dzialdowo, ul. Olsztyriska 59
NIP 571-171-42-68 REGON 361597580
KRS 0001244592 » www.mkinwestycje.com

i zll. Mokl o ...

podpis dewelopera albo esoby uprawnionej do
Jjego reprezentacji oraz pieczed firmowa

——
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